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ATA DA ASSEMIBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONJUNTO RESIDENCIAL
CAMPOS DE PIRATININGA, REALIZADA EM 28 DE SETEMBRO DE 2019

Aos vinte e oito dias do més de Setembro do ano de 2019, reuniram-se nas dependéncias do saldo, sito a
Av. Parada Pinto, 737, na area de lazer, nesta capital 3s 09:30hs, em segunda convocagdo, os moradores
dos apartamentos: Bloco A, 23 e 172; Bloco B, 41, 42, 43, 44, 102 e 164; Bloco C, 13, 53,103 e 171; Bloco D,
62, 124 e 173; Bloco E, 32 e 111; Bloco F, 14, 92 e 81; Bloco G, 23, 73, 81, 143, 151 e 154; Bloco H, 21, 111 e
121. Atendendo ao edital de convocagdo regularmente expedido através de comunicado s individuais e
afixado nos elevadores dos edificios, cujas assinaturas, constam na fista de presenga, a fim de deliberarem
sobre a ordem do dia — 1) Aprovagdo para colocacdo de pisos nas calcadas da rua principal; 2) Aprovacdo
para regulamentacdo para uso das churrasqueiras; 3) Aprovacdo de contas 2018; 4) Aprovagao de contas
Janeiro 3 Junho 2019; 5) Outros Assuntos de interesse do Condominio. O Sr. Alexandre, Sindico, (B-043),
inicia os trabalhos solicitando a eleicio de um presidente para o pleito candidata-se o Sr. Eduardo
Borges(H-111) e eleito por unanimidade, este, convida os Conddéminos para a eleicdo de um secretario.
Candidata-se a Sra. Valéria (B-102), também eleita por unanimidade. O Sr. Alexandre, esclarece sobre o
fluxo para a confec¢do da ata. Que é um processo detalhado e moroso, onde deve ser verificado as
anotagdes em conjunto com a gravagdo, para que a mesma fique o mais fiel possivel com o que foi tratado,
o que acaba gerando um prazo para a liberacdo acima do que estabelece a convengdo, mais o prazo para o
registro em cartério de aproximadamente 48 horas, mas, que ndo ha prejuizo do processo. O Sr. Eduardo,
agradece a presenca dos presentes e informa sobre a errata da ata passada - 28/06 - pégina 7 - ...A
Presidenta lembra o artigo 36 da Convengdo Coletiva, que traz a responsabilidade dos Conselheiros em
levar em Assembileias as irregularidades encontradas. Com a palavra o Sr. Crispim (C-154), correto (C-053} -
pagina 6 - ... O Sr. Crispim, responde que foi em 2006. Cita sobre a obra do muro, que o ex-Conselheiro
recebia mensalmente o valor de RS 1900,00, - errado, o valor correto é de RS 810,00 sem o aval da
assembleia. RS 1900,00 era o valor do pedreiro contratado para a obra do muro por semana. O Sr.
Fernando (C-103), pede a palavra, como direito de resposta, devido o mesmo ter sido citado na ata
anterior. Inicia sua explanagdo esclarecendo que ndo pdde estar presente na Gltima assembleia por
questdes pessoais, envolvendo viagem. O mesmo informa que no periodo referido da auditoria, nos
comentarios efetuados, como exemplos de erros de gestdes anteriores. Informa que 0 mesmo ndo exercia
o cargo de Conselheiro, que apenas atuava como suplente, ndo tendo poder de parecer sobre as contas,
apenas aJudava na analise das contas, devido 3 sua facilidade com os nimeros e sua formagdo académica
Informa que administrages anteriores pediram seu auxilio para a andlise das pastas no que tange ao saldo
negativo do Condominio para com a administradora Globo. Nessa época o Condominio ndo possuia uma
conta propria sendo que a mesma efetuava o pagamento das contas e despesas e apontou ao Condominio
um saldo devedor. O Sr. Fernando, efetuou alguns levantamentos tendo encontrado algumas divergéncias,
que foram discutidas entre a administracdo e a Globo. O que resultou no reembolso de valores ao
Condominio. Sobre o processo da ServGell no valor de R$ 500,00, informa que a administragdo ndo deixaria
chegar a uma situagdo desta por esse montante. Informa que sobre a compra de espumantes e panetones
naguela gestdo anterior, mforma Quea mesma foi concedida e que ndo viu problemas, o mesmo informa
que estes itens teriam sido adqumdos para presentear .0s funcionarios do Condominio. O Sr. Fernando
informa que na pasta de 2018, terla apareudo aquISIgao similar. O Sr. Alexandre, sindico, informa que o
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. que foi adquirido foi a cesta de Natal dos funciondrios rua principal. O Sr. Alexandre, esclarece sobre a
“necessidade da colocagdo desta obra, pois havia solicitado a compra das pedras Miracema em assembleias
_passadas, mas, que o total adquirido ndo foi suficiente e que hé a necessidade de aquisicdo de um novo

montante dada esta outra etapa. Aproveitando, o Sr. Alexandre propdem gue para assembleias futuras,
nos casos de assuntos gerais, 0 mesmo deve ser apresentado no inicio do pleito para que outros moradores
possam saber sobre o que serd tratado. Apenas o assunto. A discussdo propriamente ocorrera no final do
pleito, como de costume. O Sr. Martins (F-92), informa que é a favor das acdes da administra¢do quanto ao
combate ao uso de entorpecentes nas dependéncias do Condominio. A Sra. lvonete (G-81), informa que no
calcamento do estacionamento algumas pedras estdo soltas e podem gerar acidentes com algum morador.
Passando para o item 1) Aprovagdo para colocagdo de pisos nas calgadas da rua principal , o Sr. Alexandre
informa que foram colocadas as pedras Miracema e as pedras de acessibilidade em rampas e comprado
aproximadamente 1200 metros de pedras. Apresenta 3 opg¢des para a aquisi¢do de pedras para a conclusdo
da obra nas calcadas. A primeira, continuar com a pedra Miracema por igual, outra fazer a calcada com a
pedra S3o0 Tomé; pedra amarela que foi instalada préximo & padaria e uma terceira opg¢do mista, com
ambas as pedras, fazendo o acabamento nos cantos da calgada com a pedra Miracema e © miolo da cal¢ada
com a pedra S3o Tomé. O Sr. Alexandre, informa que sobre a colocagdo das pedras no Condominio que nao
houveram reclamacdes sobre quest8es envolvendo dificuldade de locomogdo ou outros relacionados com a
referida alteracdo. A Sra. Cristina (G-154), informa que na entrada de servico do Bloco G, préxima a vaga de
carga e descarga, havia uma rampa. Informa que a mesma se utiliza de malas pesadas e que necessita da
rampa para seu deslocamento. Informa que devido & problemas de coluna que ndo pode pegar peso.
Menciona que onde havia a rampa, ficou um degrau. O Sr. Alexandre, informa que a calcada do G ainda ndo
estd terminada. O Sr. Crispim, informa que havia na entrada de servico realmente uma rampa. O Sr.
Alexandre informa que retirou a rampa por questdes estéticas, mas que se os moradores acharem melhor a
rampa, que a mesma pode voltar. A Sra. Cristina, informa que muitas vezes chega tarde, apds 0:00hs e que

a vaga de carga e descarga esta sendo ocupada. O Sr. Eduardo (H-111), sugere que ao passar pela cancela, .

que a Sra. Cristina, avise o funciondrio que a mesma ird se utilizar da vaga de carga e descarga e que O
funciondrio ira verificar se a mesma estd ocupada e caso 0 prazo de ocupagdo tenha decorrido providenciar
a desocupagio da mesma. O Sr. Alexandre informa que caso cheguem dois veiculos para a utilizacdo da
vaga de carga e descarga, o que chegou depois ird aguardar o periodo de 15 minutos do primeiro, pois é
um direito de todos. O Sindico informa ainda, que a vaga de carga e descarga é o principal motivo de
notificacdes no Condominio devido ao mau uso. O Sr. Cabral {H-121), sugere que seja colocada uma placa
na vaga de carga e descarga, informando sobre o periodo de utilizagdo limitado a 15 minutos. O Sr.
Eduardo, informa que entende a situagdo apontada pela moradora Sra. Cristina, mas que esta é uma
questdio decorrente da falta de conscientizacio de alguns moradores, sobre o que é morarem em
Condominio, onde tudo é compartilhado e que ndo fazemos o que queremos, mas o que & melhor para
todos. Assim, temos problemas com lixo, com elevadores e com uso do saldo de festas e outros, todos
decorrentes da falta de colaborag3o e conscientizagdo. O Sr. Alexandre, informa que hd muitos problemas
com as portas de vidro e que muitos moradores ndo as fecham, problemas com o lixo, onde moradores ndo
est3o deixando o mesmo:no local adequado. O Sr. Cabral, informa que chamou o elevador, outro dia, e no
mesmo haviam deixadg duas sacolas de Iixo,"d“eixa,ndo a responsabilidade para outros. O Sr. Ricardo (C-

s

171), informa que foi%’célgcgdgum limitador de abertura da porta de vidro em seu bloco, gue ndo segura a g
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‘ porta aberta, forcando a mola da mesma, devido em momentos de fluxo ficar sendo forcada
constantemente. O mesmo solicita que o limitador seja retirado e informa que caso seja necessario rateio
para a troca da referida mola que o mesmo n3o ird participar. O Sr. Sindico, retoma o assunto da calgada e
informa os valores por metro quadrado das pedras. Estima em aproximadamente o consume de 400m2 de
| pedras. Se Miracema R$ 25,00 o m2, S30 Tomé RS 20,00 o m2. A pedra utilizada nas rampas (acessibilidade)
R$ 60,00, tornando o valor desta invidvel. O Sr. Alexandre, informa que ha uma certa urgéncia na questdo
' pois aproveitar o pedreiro que fechou a empreitada, para que ndo seja necessario recontratar o servigo e
" encontrar outro prestador, podendo o valor sofrer alteracdo na m3o de obra. O Sr. Crispim (C-53), informa
que a pedra Sdo Tomé que serd colocada é em forma de cacos de tamanho grande. O Sr. Eduardo, informa
sobre os valores de m3o de obra aproximado de R$ 10.000,00 e pedras aproximado de RS 10.000,00
(valores arredondados). O Sindico informa que deve ser incluido ainda valores para cimento e brita e para a
quebra da calgada, para que a mesma seja realinhada visto que a mesma estd bastante irregular. A Sra.
Valéria, questiona se é toda a calgada do Condominio da altura da cancela para baixo. O Sr. Alexandre,
informa que n3o faria desde a entrada do Condominio, pois estd com um estudo, para que seja proposta a
reforma da portaria. Informa que ira efetuar orgamento com 3 arquitetos para Janeiro/20, para efetuar
~ uma nova portaria. Elevar a mesma, retirar o toldo e efetuar uma cobertura. Utilizar vidro para a mesma ao
invés do gradil atual. Informa que pretende efetuar as entradas separadas na portaria entrada e safda de
moradores, entrada e saida de visitantes e uma para entregas. Pretende que a zeladoria seja incorporada a
portaria e que pequenos volumes de entrega sejam deixados diretamente 14, diminuindo o fluxo de entrada
de veiculos de entrega no Condominio. Apenas objetos maiores, o veiculo de entrega seria autorizado a
entrar. O Sr. Alexandre informa que pretende também melhorar a parte de catraca e outras formas de
controle de acesso aoc Condominio, por isso o piso da portaria/entrada ndo esta incluso nesta fase. O
Sindico, informa também que deve mexer com 0 portdo de entrada de veiculos, mas, que ir4 aguardar a
posicdo dos arquitetos. Ainda € um estudo. A Sra. Cristina (G-154), informa que acha valido o projeto da
portaria, mas, questiona que primeiro ha uma reeleicio em Dezembro/19. O Sr. Alexandre informa que é
um projeto para 2020 e que caso ndo seja reeleito, passara as informagdes levantadas para o novo sindico.
A Sra. Cristina informa que entende que a prioridade seria a pintura dos prédios. Informa que seria a quinta
assembleia que informa que possui problemas de infiltracdo em seu apartamento e que pode ter prejuizo,
quanto a danos estruturais e de méveis. O Sr. Alexandre informa e entende que se a proposta da pintura
dos prédios for apresentada agora, montando em aproximadamente R$ 1.200.000,00, que dificilmente
passara, pois com o rateio daria aproximadamente R$ 2.000,00 por apartamento. O Sindico informa que o
ideal seria capitalizar o Condominio primeiro para que quando a proposta seja efetuada, que o valor do
rateio seja menor. Assim entende que a probabilidade de aprovagdo desta forma sera maior. A Sra. Cristina,
informa que a situagdo ndo é um problema seu, mas um problema estrutural do Condominio. O 5Sr. Ricardo
(C-171), informa que ja havia verificado esta situagdo, na gestdo anterior e confirma a questdo. O Sr.
Alexandre informa que caso seja apresentada a proposta e a mesma nfo seja aprovada, as unidades que
estejam sendo lesadas, teriam que entrar com uma ac3o na justiga para que tenham seus apartamentos
reparados. A Sra. Cristina, questiona se essa seria a saida. O Sr. Cabral (H-121), questiona a moradora sobre
como a mesma deséjé ser ressarcida. Se a mesma possui o laudo de algum profissional. A Sra. Cristina,
guestiona se o mes’jr;;z: é surdo, pois o Sr. Ricardo havia acabado de falar que havia feito uma vistoria. O Sr.
Cabral, pede respéﬁb e a mesma pare de gritar e se recomponha. A moradora informa que foi efetuada aé"
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vistoria na unidade. O Sr. Eduardo pede calma 3 todos e informa que a Sra. Cristina, que entende seu
problema, mas, que 0 mesmo ndo atinge somente sua unidade, mas outras também. Informa que a
administragdo ndo pode efetuar esta obra nas unidades por si mesma, pois € uma obra de vuito deverd ser
efetuado o reparo estrutural em todo o prédio. Entende que o melhor seria solicitar as empresas de pintura
que apresentem alteragdes nos orcamentos, desdobrando os mesmos com opcBes com a tratativa
completa, pintura e tratamento de trincas e outros, e somente trincas e demais manutencdes e trazer estas
opcBes para a assembleia. A Sra. Cristina, informa que no quarto onde aparecem as infiltracBes, possui
armarios que estdio se deteriorando e que de forma aparente ndo existem tubulagdes de agua ou
vazamento. O Sr. Ricardo (C-171), informa que efetuou a vistoria e que na parede em questdo, 0 mesmo
supdem que haja alguma tubulagdo de dgua pluvial, que passe naquela regido e que pode estar com
infiltragdo. Que a vistoria realizada ja possui 2 anos e acredita que a situacdo de 14 para cd, somente se
intensificou. O Sr. Ricardo, informa que pelas plantas ndo identificou tubulagdo na referida parede e que
teria que ser realizado um trabalho com caca vazamento, para localizar o foco. O Sr. Alexandre, informa
que neste caso teria que ser chamada a empresa de caga vazamento e que neste caso a questdo da pintura
e tratamento n3o seria o caso. O Sr. Alexandre, informa que a quest&o da infiltracdo teria que ser tratada.
O Sr. Ricardo, informa que a infiltragdo teria que ser tratada. O Sr. Ricardo, informa que a infiltracdo pode
caminhar pela parede e o foco pode estar a metros de distancia e se manifestar naquele ponto em
especifico. O Sr. Fernando (C-103), questiona o quanto seria gasto na portaria. O Sr. Alexandre, estima que
aproximadamente R$ 70.000,00. O Sr. Fernando propSem que caso O vulto da obra fosse elevado, iria
sugerir que estes recursos fossem destinados pra a pintura do prédio, mas, que para valores baixos como
esses que ndo faria diferenca. A Sra. Cristina, questiona se o Sr. Sindico, teria efetuado orgamentos para a
portaria. Este informa que em uma analise do arquiteto que esteve no Condominio, o projeto da portaria
fica em aproximadamente RS 4900,00 e de alvenaria e vidros aproximadamente R$ 52.000,00, mas toda a
parte elétrica e eletrbnica, catraca e cameras. O Sr. Alexandre, informa inclusive que a atual catraca,
precisou trocar toda a parte eletrdnica da mesma, pois a antiga estava dado muitos problemas e estava
deteriorada. Informa que na reforma da portaria, pesquisou outras catracas mais simples e que nos
atenderia perfeitamente. O Sr. Martins (F-92), informa que outro dia estava saindo e que acabou voltando,
pois pessoas externas entraram com O mesmo na saida de moradores e o morador os achou com
comportamento suspeito, mas, acabaram se identificando. O Sr. Sindico, informa que a reforma da
portaria, visa também a melhoria da seguranca. Muitos moradores acham que como estdo ao solicitar
dados de visitantes, estdo tendo problemas de o visitante ofende o seguranga e o ameaga. Informa que na
nova portaria, o funciondrio ndo ficara mais a vista. A mesma ficard fechada com vidros e o contato com o
mesmo sera somente por meio de interfone. O funciondrio ficara protegido. O Sr. Cabral (H-121), informa
gue em muitos Condominios, quase n3o possuem funcionarios e tudo é por meio de cameras e no controle
eletrnico. O Sr. Eduardo, passa para a votagdo sendo as opcdes em primeiro lugar para quem é favoravel a
colocacdo das pedras nas calgadas: Colocado em votac8o, aprovado por unanimidade. Segunda qual o tipo
de pedra. Pedra Miracema ndo foi votada. Pedra S3o Tomé, 4 votos. O Sr. Ricardo, informa que a pedra
mista, informa que a mesma dard um acabamento melhor. A pedra mista recebeu 22 votos. O Sr.
Alexandre, explica sobre Q§j-ct‘i’pos de pedras. A Miracema é a que esta instalada ao redor de alguns blocos. A
S3o0 Tomé, conforme aplicada na§.'prox1midades da padaria e a mista a unido das duas. O meio da cal¢ada
ficard com a pedra Sdo Tq,mé .e.has bordas d; calgada serd aplicada a pedra Miracema, para um melhor g
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acabamento. Item 2) Regulamentag&o para uso das churrasqueiras. O Sr. Alexandre informa sobre regras
que deseja implantar e ser agregado ao regulamento interno. O Sindico informa que o cancelamento da
reserva da churrasqueira, somente pode ser feito com até 10 dias antes. Que esta medida visa preservar o
interesse dos moradores para que 0s mesmos ndo se sintam lesados. Informa que o cancelamento fora da
data ora estipulada gera o pagamento do aluguel. A Sra. Roseli (E-32), informa que na reserva da
churrasqueira 2 ndo estaria aparecendo na relagdo de reservas, o seu apartamento. O Sindico, orienta a
moradora a procura-lo para esta confirmagdo. O Sr. Alexandre, informa que hd moradores que estdo
utilizando narguilé nas dependéncias da churrasqueira. O Sr. Junior (C-13) questiona a diferen¢a entre o
cigarro e o narguilé. A Sra. Natanna (G-143) informa que o narguilé possui um efeito diferente. Informa que
o0 mesmo ndo ¢ droga. Informa que no mesmo vai dgua e é colocado a esséncia. A mesma questiona se a
proibicdo ndo seria muito radical. O Sr. Cabral {H-121), informa que como Pai, ndo vai se sentir a vontade
pela liberagdo, pois criangas possuem curiosidade sobre o alheio e pode despertar a vontade de utilizar. A
Sra. Natanna, informa que a responsabilidade de cada Pai, é a orientagdo de seu filho. Cabe a cada um
orientar seu filho. Informa que o Narguilé neste caso, seria 0 mesmo que alguém com uma lata de cerveja
na mio, que ird despertar a curiosidade do outro da mesma forma. O Sr. Alexandre e o Sr. Cabral,
informam que o narguilé faz mais mal a quem fuma que o cigarro. O Sr. Cabral, informa que a
churrasqueira, ndo seria uma extensdo da residéncia, mas uma drea comum, e informa que o cigarro foi
proibido em parques e em restaurantes e outras dreas com concentragdo de pessoas. A Sra. Natanna,
informa que a responsabilidade pelo uso deve ser do dono da festa, que esteja utilizando a churrasqueira.
O Sr. Martins (F-92), informa que o uso de narguilé na churrasqueira, estaria virando balada. O Sr. Eduardo,
informa que ideologias a parte, onde cada um tem a sua, informa que no regulamento interno no item 20 -
paragrafo 12 - informa - E proibido cultivar, fabricar, vender, comprar, substancia entorpecente, ou que
determine dependéncia fisica ou psiquica (tdxico), inclusive narguilé no Condominio. Assim entende que
por uma questdo de coeréncia, até que este item do regulamento seja revisto, que o uso é proibido. O Sr.
Ricardo (C-171), informa que a churrasqueira, quando em uso pelo morador, que o0 mesmo é o responsavel.
O Sr. Eduardo, informa que a churrasqueira como é de uso de todos que a entende como drea comum. A
Sra. Natanna, informa que desta forma bebida alcodlica, ndo seria permitida. O Sr. Eduardo, informa que
permitindo a quest3o é como fiscalizar. Como ter brago para verificar os abusos. O Sr. Alexandre, sindico,
solicita que seja colocado em votacdo o item 3) Fica vedado o uso de narguilé nas dependéncias da
churrasqueira. Colocado em cotacdo - 14 votos a favor da proibicdo e 9 pela liberagdo. Assim fica o uso
proibido. Outro item. Fica vedado o uso do saldo de jogos pelos visitantes da churrasqueira. A Sra. Valéria,
informa que a prioridade de uso do saldo é os moradores. O Sr. Alexandre (D-124), informa que a proibicéo
fica complicada também pela questdio do banheiro. O Sr. Cabral, informa que o saldo, também poderia ser
utilizado por criancas maiores. O Sr. Alexandre, sindico, informa que o uso da quadra por convidados,
conforme fluxo fechado em assembleia anterior, que deve ser efetuada comunicacdo prévia a
administracdo. A moradora Natanna, confirma o entendimento que pode ser utilizado pelo morador e um
ou outro visitante seu,n:‘n‘as que n3o pode montar time. O Sindico, esclarece que para o saldo de jogos que
as raquetes para o ﬁiﬁg -pong e a bolinha para o pebolim, ficam em poder da seguranca e que o0s
interessados devem procurar <] ||der para a retirada deste material em regime de consignacdo. O Sr. Cabral,
propdem que seja mcl“uldo i Ue os usudrios da churrasqueira ndo podem se alimentar no saldo de jogos e
nem consumir bebidas alcoollyca\s;np rpesmo. "0 Sr. Eduardo, propdem que o artigo seja desmembrado. A
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Quadra por permanecer proibida e o sal3o liberado, com a ressalvas apontadas. Colocado em votagdo,
aprovado por unanimidade. O Sr. Alexandre informa que o termo com as regras para a utilizacdo da
churrasqueira ficara online, para o locatario e que o mesmo deve dar seu aceite no mesmo para prosseguir
com o processo de locagdo da churrasqueira. Outro item - Autorizado o uso do playground para criangas
até 12 anos ou 40kg. Os presentes entendem que a questdo do peso, pode constranger as criangas. Assim
foi proposto que ao invés do peso que fosse adotado a altura, como ocorre em parques. O Sr. Janior (C-13),
informa, que a altura também n3o seria adequada, pois poderia gerar discriminacdo. Assim somente
restrito por idade. O Sr. Cabral sugere que a casinha do playground seja reapertada, pois se apresente
frouxa e pode gerar acidente. Outro item. O Conddmino responsével deve deixar o lixo da churrasqueira
embalado e organizado. Havera pa, vassoura € saco de lixo no mesmo. N3o sera fornecido papel higiénico e
toalha para o banheiro. Cada morador deve trazer o seu. Outro item. Uso de instalacdo de som restrito
somente ao ambiente da churrasqueira. Limite de emissdo de barulho até as 22:00hs. O Sr. Fernando,
questiona o hordrio de fechamento do saldo de festas. O Sr. Sindico, informa que a quadra fecha as
23:00hs. Assim os presentes propdem que quadra e saldo de jogos, fecham 3s 23:00hs. O morador serd
responsavel pelos danos causados a qualquer item que componha os equipamentos da churrasqueira. Fica
vedado a reserva da churrasqueira para menores de 18 anos. Limite de pessoas para cada churrasqueira -
churrasqueira | - 25 pessoas € churrasqueira |l - 40 pessoas. fica estabelecido que deve-se contar
pessoas/cadeiras por ocupante. O locatério da churrasqueira, deve deixar a lista de convidados na portaria.
Questionado 3 lotagdo maxima para 0s saldes de festas. Estima-se que por volta de 50 pessoas. Alertado
que ndo se sabe a quantidade real de cadeiras por salio. O Sr. Alexandre, informa que pretende
informatizar esta parte quanto aos saldes. Solicita que a lista completa de convidados seja deixada na
portaria com antecedéncia. O Sindico, informa que a locagdo da churrasqueira esta vinculada ao morador
estar adimplente. Pode ocorrer do morador estar com a cota em aberto para pagamento € 0 morador
tentar efetuar a locacdo e estar com a parcela com 0 vencimento ainda dentro do més. Nestes casos deve
ser feito contato com o Sindico para a conclusdo. Informa que casos de excesso, onde se fizer necessdrio a
interrupgdo da festa, por barutho ou outro incidente, que a multa serd efetuada de pronto, nao passando
pelo conselho. O Sr. Alexandre, informa que este regulamento fara parte do contrato para a locagdo. A Sra.
Roseli (E-32), informa que quando alugou a churrasqueira |, houveram problemas elétricos, devido a fiacdo
fina, onde o disjuntor desarmava. O Sr. Alexandre, informa que com a construcdo da padaria, houve a troca
da fiagdo por uma mais robusta, com fios mais grossos e desde entdo ndo houveram mais problemas. O Sr.
Ricardo, informa que é contra o morador que ndo paga o Condominio em dia e que reserva a churrasqueira
(pagamento no final do maés). O Sr. Alexandre informa que neste caso n3o pode impedir, pois ndo configura
atraso, pois a lei permite o pagamento dentro do més, mas, informa gue nos casos de moradores que
deviam 1 parcela e que o custo de uma cobranca judicial é impraticdvel, que a churrasqueira tem ajudado,
pois o morador acaba pagando ou apresentando o comprovante para a baixa. A Sra. Cristina (G-154),
informa que a churrasqueira ‘tem melhorado o indicador de inadimpléncia. O Sindico, informa que a
inadimpléncia de parcelas com mais de 1 ano gira em torno de 4%. O Sr. Presidente, coloca a questdo em
votag¢do a questdo dq?té-éulamento com as alteracdes propostas e o0 mesmo foi aprovado por unanimidade.
A lista do mesmo esféfé dispo[u’vel no site do condominio. Item 3) Aprovagdo e contas exercicio 2018 - O
Sr. Alexandre informa q‘ugegfconfbrn*ie assembleia anterior, onde as contas foram apresentadas, relembra
que foi criada uma cd‘r\nis;sao,,de% moradores que verificou as contas desta gestdio. O Sr. Alexandre informa
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que o Sr. Junior {C-13), parece possuir um relatorio desta analise e que o mesmo iré proceder a sua leitura.
O Sr. Jtnior informa que na verdade o mesmo n3o seria lido. Que as informagbes do mesmo haviam sido
passadas para o Sindico. O Sr. Sindico agradece o excelente trabalho realizado pela comissdo. Informa que a
comiss3o identificou alguns problemas como impostos de pequena monta que ficaram para trds, mesmo
problema da gestdo passada. Informa que 0s primeiros meses da gestdo foram probleméticos devido a
problemas com a prestagdo de contas de uma gestdo para a outra, onde tudo foi passado por papel. Sobre
pagamentos de terceiros em cheques, orientam que seja recolhido recibo dos prestadores comprovando o
recebimento destes pagamentos. Sugestdo de incluir a previs3o trabalhista dentro da composi¢do do caixa.
O Sr. Alexandre, informa que administra com previsdo trabalhista. Informa que o pagamento de prestador
por cheque, que esta modalidade estd acabando e que a maioria dos pagamentos é por meio de boleto. O
Sr. Junior sugere que na pasta, seja criado um demonstrativo do caixa do Condominio (pagamentos em
espécie). O Sr. Alexandre, informa que o caixa € auto sustentavel. O valor do recicldvel e cagamba estd
ficando no préprio caixa e desta forma, o mesmo ndo esta recebendo aportes da conta original. O Sr.
Fernando (C-103), informa que atualmente njo hd um demonstrativo, para o acompanhamento da
evolucio do caixa més a més. O Sr. Janior informa que seria necessario um relatério de evolugdo dos
inadimplentes. O Sr. Eduardo, mostra uma pasta como exemplo, onde ha a relacdo de inadimplentes e um
relatdrio dos acordos onde constam as unidades que possuem estes acordos e 0s pagamentos efetuados,
relatdrio de boletos emitidos e pagos no més, ou seja, hd como acompanhar os pagamentos € a evolugdo.
O Sr. Eduardo {H-111), informa que o Conselho nunca havia feito um parecer por escrito sobre as andlises
de pastas. Informa que foram efetuados 2 relatérios- um para 2018 e outro 2019, com a evolugdo os saldos
de caixa, parecer sobre as irregularidades encontradas. Informa ainda que o Conselho deixou nas pastas
més 3 maés, informagBes e apontamentos, encontrados sobre a referida pasta. Informa que problemas
enfrentados na gestdo passada, onde o Conselho acabou confiando demais e acabou enganado ou foi
inocente. Assim, o Sr. Eduardo 1& a parte final do relatério onde foi incluido um dispositivo para resguardo
do Conselho - informa que o relatério seguird assinado por todos 0s membros do Conselho "... desta forma,
damos parecer que as contas encontram-se corretas, salvo dolo eventual e de desconhecimento deste
Conselho, motivo pelo qual sugerimos a aprovagdo das mesmas na assembleia geral ordindria de
28/09/2019". Informa que 0s documentos, est3o disponiveis para todos os gue quiserem consultar e que
0s mesmos seguirio com a pasta de Dezembro/2018 e Junho/2019. Também informa que o que ©
Concelho pode aferir, pode dar parecer; o que n3o teve acesso, ndo pdde ser analisado. O Sr. Fernando (C-
103), informa que pelo bem maior do Condominio, que o Conselho poderia normalizar os procedimentos
que regem a administragdo e o que seria aceitével e de om tom para a saude do Condominio. Informa que
hoje temos a figura do Alexandre e que estd hd 2 anos conduzindo um processo que ainda nio estaria
perfeito e que levaria mais 2 anos para um processo um pouco melhor, mas, que amanhd ou depois
mudasse o Sindico e todos os avangos s30 perdidos, pois trocasse a administradora e procedimentos
anteriores entendidos como ' eficientes <30 trocados e se comega tudo novamente. Sugere sua
normatizagdo das pastas e que esta nhao poderia ter uma alteragdo da normatizacdo sem a autorizagdo de
uma assembileia. Infqrgp’é‘que se Va Silvino (administradora), esta fazendo um bom trabalho, que a mesma
deva ser mantida. O;Sr. Crispim (C-53), Gonse‘lheiro, informa que de todas as administradoras que passaram
pelo Condominio, no L/te-mpof em que o mesmo estd na funcdo, a Silvino, é a que estd apresentando o
melhor resultado e qde gé;pqa}sjcas hoje, séo melhor esclarecidas e apresentadas. O 5r. Crispim concorda que
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L mesma deva ser mantida devido ao 4timo trabalho. O Sr. Eduardo, informa que a Silvino, possui uma
~oisa boa, onde os mesmos se adaptam 3s necessidades do Condominio e néo o Condominio se adaptar a
L dministradora. O Sr. Janior, informa que seria o caso de se criar um padrdo de pasta para o Condominio. O
Sr. Sindico, informa que a Silvino possui um padrdo dos mesmos, da empresa, e que este modelo é aplicado
para os 60 Condominios que a mesma administra. O Sr. Junior sugere que seja criado um padrdo do
Condominio, pois administradora é uma questdo pessoal, pois o sindico, sempre ird trazer uma
dministradora de sua confianga e gue neste caso, 0 mesmo precisa ter esta liberdade, mas que havendo
um padrdo, que assim seria garantida uma base minima do que o Condominio entende como necessario a
nivel de apresentagdo ou relatorios. A Sra. Natanna (G-143), informa que 0 Condominio deve permanecer
com a liberdade de escolher a administradora, mas que havendo um padrdo haverda um modelo a seguir
para garantir uma apresentacdo de acordo com 2 vontade da administragio e dos moradores. O Sr.
Alexandre (D-124), informa que o papel da comiss&o de moradores para a auditoria, foi apontar guestdes
pela melhoria dos processos de transparéncia e demonstragdo e pontos apresentados pela propria
auditoria, e que estas melhorias ndo devem ser perder com o tempo ou com a troca da administradora ou
sindico. Estas melhorias sdo um patrimonio do Condominio. O Sr. Sindico, informa que esta padronizagdo é
realmente necessaria e que deve existir. Informa que estd parando de operar com cheque e que acha este
procedimento arcaico. Que utiliza muito o cartdo de débito do Condominio, pois esta é uma forma de
pagamento que auxilia a aquisicdo de materiais em condicdes melhores, pois dispensa cadastro e emissdo
de fatura ao Condominio, orgamentos e que este procedimento facilita e otimiza o tempo da administragdo
e informa que se utiliza muito de cotacdes online e que imprime estas cotagBes para a pasta de prestacdo
de contas. Informa que a moderniza¢do ajudou bastante neste sentido. O Sr. Fernando, informa que as
melhorias de fluxo devem ser mantidas. O Sr. Alexandre, sindico, informa que com as melhorias na parte
estrutural e patrimonial do Condominio e com as melhorias administrativas realizadas, que hoje os
apartamentos foram valorizados. O Sr. Alexandre informa que antes das intervencdes realizadas que 0
Condominio n3o dispunha de muitas opgdes de lazer, mas que hoje, o mesmo estd melhor equipado neste
sentido. O Sr. Cabral (H-121), questiona se pelo menos para as vagas que estdo na parede, se estas
poderiam ser cobertas. O Sr. Alexandre informa que had um sistema disponivel no mercado como um toldo
que ndo geraria impacto quanto 3 questdo de aumento de area construida. O Sr. Cabral informa que é
complicado gastar tanto num veiculo para ver o mesmo se acabar no sol e na chuva e que em alguns
condominios ha sorteio destas vagas cobertas. Informa que com o Condominio realizando estas obras que
faltam, como a pintura e a portaria e vagas de estacionamento que o condominio estaria completo.
Colocado em votacdo, sobre a aprovagdo das contas Jan. 3 Dez./2018, houveram 2 abstencdes e 21 votos a
favor. 4) Aprovagio das contas Jan. 3 Jun. /2019 - A Sra. Cristina (G-154), questiona sobre o parecer do
Conselho. Sobre as contas de 2018; onde menciona "... estas movimentagOes estdo comprovadas conforme
os documentos apresentadQs’ e constantes da pasta de prestagdo de constas..". A Sra. Cristina, questiona
que o Conselho esta sgi"ﬁirendendo ao que estd nas pastas, mas que 0 mesmo deveria solicitar relatérios
analiticos. Que 0 quj}e;,el;taria na pasta seria somente o sintético. O Sr. Eduardo, esclarece que existem
questdes pontuais que sdo detalhadas e esclarecidas diretamente nas pastas. A Sra. Cristina guestiona
sobre a situagdo identjfiiéééa{ na auditoria e,pe‘lacomisséo e reunides anteriores de que o Conselho nao
deveria ficar restrito apbé"n'é§‘;alés'f“d0c‘umteﬂhtos constantes das pastas, mas, acesso a relatérios que dessem )
mais vis3o sobre esta situagdo. O Sr. Eduardo, informa que entende o solicitado e informa que a situagdo da ;ﬁ")&
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5odexo, onde o relatdrio que daria a visibilidade do que estava sendo pago, apenas o Sindico anterior
bossuia acesso ao mesmo e que este relatério nunca constou das pastas e que 0 Conselho nunca o recebeu.
Hoje o referido relatdrio consta das pastas e que 0 mesmo esclarece a composicdo dos pagamentos desta
conta. O Sr. Alexandre, informa que se houveram erros no passado, que hoje é hora de seguir em frente. A
Sra. Cristina informa que a mesma se exime deste erro e que sempre alertou para a conduta de
L dministradores anteriores e que sempre ouvia que 0 mesmo possuia conduta ilibada. O Sr. Martins (B-92),
nforma & Sra. Cristina, que o Sr. Alexandre ird verificar seu caso, quanto a infiltrac8o. A Sra. Cristina
nforma que o fato do Conselho ndo ter visto determinada questfio ou relatério ndo exime o mesmo e
responsabilidade. O Sr. Janior (C-13), informa que o parecer formal do Conselho é valido e importante e
que o mesmo deveria ter sido efetuado 3 mais tempo. O Sr. Eduardo, informa que nunca o Conselho havia
efetuado um parecer por escrito e que os problemas que ocorreram, foram benéficos do ponto de vista
que fizeram com que medidas mais eficazes na gestdo fossem aplicadas e que 0 mesmo serviu como
aprendizado. A Sra. Cristina, informa que o Condominio foi lesado em milhares de reais. O Sr. Alexandre,
informa que o processo estd correndo e que O valor serd reavido. O Sr. Cabral, informa que tudo &
aprendizado. O Sr. Junior, informa que a andlise é bem-vinda e que deve existir e que problemas que 0
Conselho encontrar devem ser reportados por escrito ao Sindico e que caso 0 mesmo ndo corrija o
problema, este serd o responsavel. A Sra. Cristina, informa que problemas relacionados com o Sindico,
devem ser reportados, para que ndo haja problemas como o relatado em assembleia passada. O Sr.
Eduardo, informa que existem situacBes, que ndo precisam ser trazidas a publico. Se puderem ser
resolvidas internamente. A Sra. Cristina, informa que o relatério ndo exime o Conselho. O Sr. Eduardo,
informa que as questdes que geraram 0s problemas no passado foram resolvidas. A Sra. Natanna (G-143),
informa que o que a Sra. Cristina esta dizendo, é que questdes que o Conselho ndo verificou, que o0s
mesmos devem procurar tomar ciéncia, para que 0 Conselho possa atestar a idoneidade destas situagoes.
O Sr. Alexandre, sindico, informa que ndo existem instituicdes a prova de fraudes e informa que o Banco
Central foi lesado, que empresas gastam milhdes em procedimentos e tecnologias e mesmo assim sdo
roubadas e fraudadas. Cita o caso das empresas, Renault, Mitsubishi e Nissan que foram fraudadas. A Sra.
Natanna, informa que entende o lado do Conselho onde as informagdes eram muito fechadas para que os
mesmos tivessem acesso e entende a Sra. Cristina, que gostaria que o Conselho se apropriasse mais de
meios gerenciais. O Sr. Fernando (C-103), informa que houve o problema, mas que a situacdo é passada e
que o Condominio, esta caminhando bem. Informa que o Sr. Eduardo, havia informado sobre uma carta de
questionamento, que teria sido enviada ao Sindico e Conselho e que a mesma teria sido respondida ao Sr.
Fernando, sobre o ajuste de liquidagdo de cobranga, pelo Sindico. Informa que na pasta de Janeiro/2018,
que os saldos fecharam sem o ajuste de liquidacdo de cobranga. O Sr. Eduardo, informa que sobre o ajuste
de liquidagdo, que o esclarecimento passado ao Sr. Fernando € o mesmo que foi passado ao Conselho e
que ndo haviam documentos na pasta, apenas parecer do Sindico anterior sobre os mesmos. O Sr.
Alexandre, retoma o item 4) Aprovagdo de Contas Janeiro a Junho/2019 - O Sr. Alexandre informa que as
pastas 2019, estdo presentes para quem quiser verificar. O Sr. Eduardo, informa que o Conselho também
gerou um parecer sobre as contas deste periodo, esclarecendo a movimentacdo de caixa e as benfeitorias
realizadas no periodo. Bem como as solicitagdes e corregdo de fluxos do periodo. Ressalta duas situa¢des
que melhoraramé':if’processo. Uma, que o Sindico tem anexado as pastas, declaracdes, esclarecendo
situagdes, apesar;i;!e haver a documentacdo para a questdo, mas que apresentam detalhes que carecem de
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ima informacdo adicional ou que fujam do padrdo. Cita a compra de um bebedouro que devido a
sroblemas com o fornecedor teve a aquisicdo cancelada. Neste caso ha a nota da compra e a nota do
Lancelamento e a certiddo gerada pelo sindico, atestando e esclarecendo a situagdo, pois assim no futuro
qualquer pessoa que for analisar a pasta, terd a referéncia do que ocorfeu para que ndo haja a perda destes
detalhes. E outra, a evolugdo do saldo de caixa, que estd estavel ha quase 1 ano por volta de R$ 700.000,00,
onde as contas estdo sendo pagas € as obras sendo reahzadas e sendo mantido o valor de
aproximadamente duas arrecadagdes. Informa que 0 mesmo é fru’qo do trabalho do Sr. Alexandre. O
sindico, informa que as obras foram realizadas sem rateio. O Sr. Janior (C-13), questiona a composi¢do do
saldo; se 0 mesmo engloba o fundo de reserva. O Sr. Alexandre inforﬂna que o saldo engloba este item. O
Sr. JGnior informa que os valores devem ser desmembrados. O Sr. Aléxandre Matos (D-124), informa que
ha também a questdo das previsdes trabalhistas. O Sr. Junior, informa que neste caso gerou ddvida quando
conferiu o saldo. O Sr. Alexandre, sindico, informa que conforme a Sllvmo, ha uma discordancia sobre esta
questdo. Sobre o fundo trabalhista, o Sindico ndo pbde retirar dlnhelro do caixa para gerar o fundo de
reserva. Foi alegado que isso seria um crime, conforme assembleias anteriores. Desta forma o saldo para a
fundo de reserva precisou ser arrecadado dos moradores. O Sr. Alexandre, entende que 0 Caso da previsdo
trabalhista deveria ser feito da mesma forma e que trabalha com previsdo orgamentdria. O 5r. Alexandre
Matos (D-124), informa gue no més a més, respeitando-se o regime de caixa, devido ao 13¢ saldrio, deveria
ser arrecadado um valor a maior (2 arrecadacdes). Como ndo funciona assim na prética, é preciso que haja
esta provisdo trabalhista. A Sra. Valéria (B-102), informa que devido a n3o haver a previsdo que o saldo do
caixa caird para cobrir esta despesa. O Sr. Fernando (C-103), informa que quando for efetuada a obra sem
rateio, neste caso h3o pode-se admitir que o saldo do caixa seja os R$ 700.000,00, mas pensar que o valor
do fundo de obras e o fundo trabalhista ndo devem ser considerados para a composi¢do deste saldo
disponivel. O Sr. Alexandre, sindico, informa que 0Os Srs. Fernando, Alexandre Matos e Junior sdo
contadores e entendem a questdo de um ponto de vista mais técnico e que entende a questdo, por si, de
uma forma diferente. Informa que se conseguirem provar que da forma proposta, esta se mostrar mais
correta que a atual, que o procedimento serd adotado. O Sr. Alexandre Matos, reforga que a previsdo seria
necessaria visto que ndo hd este rateio para a conta em especifico. O Sr. Sindico, informa que consultou
outros Condominios e que alguns fazem e outro n3o. Questionou a administradora Silvino e que a mesma
n3o faz. O Sr. Alexandre Matos, se compromete a passar de um forma mais técnica e didatica a questdo
diretamente ao Sindico. O Sr. Alexandre Magner, sindico, Informa: que todas as despesas e formas de
administrar o Condominio, estdo em sua cabeca e 0 como e onde efetuar os gastos. O Sr. Cabral, informa
gue sobre o valor de caixa de RS 700.000,00 ndo deve ser con51derado o valor do fundo de reserva e o valor
da previsdo trabalhista e que dentro da sobre implementar a prewsao orcamentdria. O Sr. Sindico, informa
que é uma forma de demonstracdo dos valores. Que quando assumiu o Condominio, o saldo do caixa era
somente de RS 160.000,00. O Sr. Eduardo, passa 3 votacdo das contas de Janeiro 3 Junho/2019. O Sr.
Fernando, questiona sobre o parecer das contas, onde o mesmo ficaria. O Sr. Eduardo, informa que o
parecer das contas de 2018 ﬁcarla na- pasta de Dezembro/2018 e a de Janeiro a Junho/2019, na pasta de
Junho/2019. O Sr. Fernando mforma que é vélido, mas, questiona sobre uma forma do mesmo ndo
desaparecer. O 5r. Alexandre, informa que ird digitalizar os mesmos.e colocar no site do Condominio e ira
verificar com a Sllvmo se ha como incluir, na pasta no final, devido & numerag3o das pastas. O Sr. Fernando
solicita que na folha de rosto das pastas da Silvino, se houver a possibilidade de incluir em cada volume a
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sumeragdo de cada pasta. Exemplo- pasta de Janeiro/2019 - paginas e X & Y. O Sr. Alexandre, informa que
45 pastas estdio digitalizadas a partir de Janeiro/2018. Passando para a votagdo, apurados 13 votos afavore
D abstencdes. Item 5) Outros Assuntos de interesse do Condominio. A Sra. Natanna (G-143), questiona que
Lxistem 8 blocos e o porqué dos subsindicos dos blocos n3o estarem presentes na assembleia. A mesma
nforma que se algum morador tiver algum assunto do bloco para tratar, poderia fazer diretamente com
seu subsindico, sendo este o local adequado. A moradora cita o exemplo de outro morador que mencionou
sobre o caso da porta de vidro. Se o Subsindico, deste bloco estivesse presente, poderia esclarecer a
questdo. Menciona também, o fato que o horério para o inicio do pleito era as 08:30 em primeira chamada
e 09:30 em segunda chamada, € 0 mesmo atrasou. O Sr. Alexandre, informa que a reunido acabou
htrasando devido a falta de quérum. Informa que a reunido deveria ter sido cancelada. A moradora,
informa que é uma falta de respeito, com quem chegou no hordrio. Que todos possuem compromissos e
que a mesma deixou um compromisso pessoal para estar presente. O Sr. Sindico, pede desculpas e informa
que nunca aconteceu de ndo haver quérum mesmo para o inicio do pleito, mas, que a seu ver seria um
desrespeito maior se 0 mesmo tivesse sido cancelado. O Sr. Alexandre, informa que devido ao tépicos
serem mais administrativos muitos ndo compareceram. A Sra. Natanna, informa que os tdpicos, na
verdade, foram muito importantes, como a aprovacdo de calgada, definicdo de regras para a churrasqueiras
e aprovacgdo de contas, e que se 03 moradores, estavam tdo preocupados sobre as questdes administrativas
ocorridas nos ultimos tempos, deveriam ter comparecido, assim como 0s subsindicos. O Sr. Alexandre,
informa que havia falado com os subsindicos para o comparecimento. Informa que muitos tem seus
compromissos e que é dificil conseguir 3 ades3o de todos. A moradora, menciona que se a pessoa sé
candidatou para este cargo, deve ter tempo livre para participar das assembleias e reunides. O Sr. Sindico,
informa que alguns subsindicos podem ter assumido devido a falta de outros candidatos, ou por pressdo de
outros moradores, mas que ndo em ao caso ou justifica a questdo. Informa que o Conselho, possufa um
beneficio na cota Condominial parcial e que foi cortada e que 0 fato de haver tanto trabalho voluntario,
pode acabar desmotivando aqueles que se candidatam. O Sr. Eduardo, informa que entende o que a
Conddmina esté colocando e que a assembleia ndo foi cancelada, justamente pensando em quem estava
presente e que ja havia aguardado até aquele momento e que vé como desrespeito se o cancelamento
ocorresse. A empresa de filmagem compareceu e com o cancelamento, deveria ser paga da mesma forma,
0 que geria uma despesa a mais para 0 Condominio. O Sr. Cabral, informa que o pleito tratou questdes
importantes e que careciam da regulamentagdo a tempo. A Sra. Natanna, guestiona novamente a guestdo
dos Subsindicos. Informa o Sr. Alexandre que em Dezembro haveré novas elei¢des para subsindico. O Sr.
Cabral, informa que verificou um reparo no piso do estacionamento, em frente & padaria, que foi efetuado
com cimento. Devido aos veiculos transitarem em cima do mesmo e 3 ades3o entre cimento e asfalto ndo
ser boa 0 mesmo estd com uma aparéncia muito ruim e solicita que 0 mesmo seja revisto. O Sr. Alexandre
informa que ira verificar a questdo. O Sr. Crispim, informa que este tipo de remendo, ndo é o adequado,
que o mesmo deve ter sido realizado para aproveitar algum material. O Sr. Sindico, menciona sobre a
questdo do banheiro da quadra, onde alguns moradores, estdo solicitando que o mesmo seja deixado
aberto. Sugere que o, mesmo seja deixado em aberto somente durante o periodo em que a churrasqueira
esteja em uso. Informa qu ndo possui funciondrios suficientes para esta tarefa. Informa que a varrigdo é
feita 2 vezes poxrghs\.émana e que possui 8 blocos para limpar. Informa que o outro banheiro da churrasqueira
|, a Padaria eSt*§%~ajudando:pa;lma;n‘utenga"ao, mantendo limpo e colocando papel. O Sr. Fernando, sugere que@ﬁ
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quem alugar a churrasqueira, ficara responsavel pelo banheiro. Questiona, se ficando aberto e os
utilizadores da quadra causarem algum problema ou depredacdo, quem alugou a churrasqueia sera
responsabilizado indevidamente. Sugere que o banheiro fique fechado e a chave em poder do jocatario da
churrasqueira e que 0s mesmos controlem o acesso e sejam os responsaveis. A Sra. Cristina, sugere que em
cada gestdo deveria ser efetuada uma auditoria. O Sr. Alexandre, informa que solicitou a auditoria, devido
20s problemas no inicio de sua gestdo. A mesma informa que este procedimento deve ser votado e se
rornar uma rotina. A Sra. Cristina questiona se seria invidvel a construgdo de um banheiro a mais, para a
quadra, deixando ciente que a limpeza do mesmo ndo ocorreria diariamente, pois seria melhor que limpar
2 banheiros. A Sra. Marky, secretdria, informa que infelizmente ndo ha muita colaboracio dos moradores
neste sentido, pois em muitos casos, a faxineira acaba de limpar o banheiro e alguns moradores ao usa-lo
logo em seguida o deixam todo sujo. A Sra. Valéria, informa que esta questdo do banheiro, ja foi
mencionada em outras assembleias que é uma questdo de saude plblica. Que se o banheiro € muito
utilizado que o mesmo deve ser limpo varias vezes ao dia desta forma n3o tempos funciondrios suficientes
para manté-lo aberto de forma continua. O 5r. Ricardo, questiona se ndo seria o caso de aumentar o
quadro de funcionarios. O Sr. Alexandre informa que para que se possa fazer mais um banheiro é
necessario que haja condigdes minimas de infraestrutura para a sua construcdo, havendo a necessidade
ligacdo com a rede de esgoto e agua. O 5Sr. Martins (F-92), questiona sobre o espago que anteriormente
havia sido mencionado para a construgdo da churrasqueira, na entrada da area de lazer, se poderia ser
construido 1. O Sr. Alexandre informa, que 14 ndo ha ligagdo com o esgoto. A Sra. Natanna, questiona se
poderia limpar uma vez ao dia. O Sr. Sindico, informa que na limpeza existem 8 funciondrios, mas que na
maior parte do tempo contamos com apenas 7 funciondrios, pois um estd de férias. Que os mesmos se
revezam para limpar o bloco do que estd de férias e duas vezes por semana hd a varrigdo do patio. Informa
que neste caso, teria que contratar um funcionario. No atual esquema onde o mesmo néo ficaria aberto o
tempo todo. Ha alguns funcionarios que vem aos finais de semana, retirar o lixo, limpar as churrasqueiras e
que limpam estes banheiros. informa que iria contratar mais funciondrios apenas para final de semang,
mas os funciondarios, estdo vindo em regime de hora extra. O Sr. Cabral questiona se o valor pago como
hora extra njo pagaria a contratagdo de um funcionario. O 5r. Sindico, informa que ainda sai mais barato
desta forma e que os funciondrios, assim desejam pois conseguem ganhar um pouco mais. O Sr. Alexandre,
informa que o ideal seria a contratacdo de mais funcionarios, mas, 0s custos ndo compensariam apenas
para deixar um banheiro aberto. O Sr. Crispim, solicita ao Sr. Junior, sobre a quest3o da auditoria, onde os
mesmos teriam apontado a auséncia de contratos. O Sr. Crispim, apresenta a pasta de contratos do
Condominio, onde estdo os contratos do periodo. Informa que alguns contratos de renovagdo, que a
auditoria questionou, ndo estdo na referida pasta, mas, nas pastas de prestagdo de contas do periodo
auditado, como contrato do software, contrato da obra da quadra e outras obras. Que ao final de cada
pasta estdo as cotagoes de" obras e aqwsu;oes do periodo. Sobre o pagamento da Thyssen em triplicidade,
informa que nas pastas constam duas isencBes da empresa para fins do ressarcimento da questdo. O Sr.
Crlsplm mforma que a comissdo criada no processo final da auditoria, na aferi¢cdo das constas de 2018, que
esta é a comiss3o. que o Condommlo precisa. Que para o bem do Condominio e nao criar uma comiss3o
com rancor. lnforma ‘que se ‘n3o gostam dele, que falem para ele. Se ndo gostam do Sr. Eduardo que falem
em uma reunido com rancor no pensamento de destituir este ou aquele. Sr. Junior

para o Eduardo e nao |
(C-13), informa que a com|ssao pensa da mesma forma. O Sr. Crispim, informa que alguns membros da
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comiss3o, ndo todos, queriam cercear o direito de defesa dos Srs. Crispim e Eduardo. O Sr. Alexandre,
informou que ndo poderia fazer isso. O Sr. Eduardo, informa que n3o queriam que o Conselho, tivesse
acesso 3s pastas do periodo auditado. O Sr. Crispim, informa que ndo quer passar nome de ninguem. Que
acredita, que ninguém errou por maldade. O Sr. Alexandre Matos (D-124), se erro ndo foi por maldade, que
se 0 Sr. Fernando (C-103), se errou n3o foi por maldade. Informa que é pessoa que faz muitas coisas pelo
Condominio e que sempre acompanhou as obras e que sobre as mesmas atesta e apresenta os
comprovantes. Que se a comissdo, tivesse feito seu levantamento e a mesma tivesse chamado o Conselho,
que ambos poderiam discutir a situagdo internamente, mas njo levar uma situagdo na assembleia,
expondo pessoas de bem, acusando de roubo. Informa que se hd alguma situagdo com o antigo sindico,
que a justica irad determinar. Que o Conselho trabalhava com as informagBes apresentadas pela antiga
administradora. o Sr. Janior, informa que o Conselho, deveria ter apontado, caso houvesse alguma
irregularidade. O Sr. Crispim, informa que naquela época, jé haviam pessoas mal intencionadas e que
possuiam raiva do Conselho. O Sr. Fernando, informa que j& nas primeiras reunides, teriam falado com o 5r.
Ricardo, que o Conselho deveria ter participado das reunides da Comissdo. Informa que seu assunto com o
Sr. Crispim acabou e que se em algum momento 6 mesmo esteja relacionando estas situacdes ao Sr.
Fernando, que 0 mesmo sempre se preocupou com o Condominio e que nunca de utilizou de ma fé. Que o
mesmo sempre alertou, sobre a questdo do ajuste de liquidagdo de cobranga e que reforga que o
questionamento que enviou foi respondido pelo ex-Sindico. Informa que o Conselho tem boa vontade e
que ndo tem obrigacio de saber tudo, mas que diante de certas questdes que deveriam ter sido mais
incisivos junto ao ex-sindico sobre esta demonstracdo. A Sra. Cristina, informa que esta guestdo, foi
questionada mais de uma vez e que a mesma consta de atas anteriores. Informa que alertou ao Sr.
Alexandre que sempre esteve presente nas reunides da comissdo e que o Sr. Fernando, haveria dito que
n3o seria legal pedir a cabega de ninguém sem que a pessoa fosse chamada para conversar. Informa que de
sua parte, pede ao Conselho que haja humildade. Que as coisas acabaram acontecendo. O Sr. Crispim,
informa que algumas situagBes foram erradas por um longo periodo e de gestdes passadas e que agora o
Conselho estd sendo acusado. O Sr. Alexandre, sindico, informa que este assunto esta encerrado e que
cabem aos advogados do Condominio tratar as situagdes. O Sr. Cabral, solicita que as reunies, a partir de
hoje, ndo sejam mais voltadas a questSes do passado. O Sr. Ricardo, agradece sobre o espago concedido
para a atuagdo da comissdo e informa que todo o diamante nasce bruto e vai sendo dilapidado. Informa
que a comiss3o comegou em um processo com 12 pessoas. Chegou a 14 e hoje esta encerrando com 5. O
Sr. Eduardo, informa que enquanto houver uma discussdo saudavel pelo bem do Condominio, que estes
movimentos s3o validos. Que ninguém é dono da verdade e que todos cometem erros. Que esta troca de
farpas ndo leva & nada. O Sr. Ricardo, informa que a melhor forma de resolver esta situagdo é quando
surgirem duvidas, entre duas pessoas que estas pessoas sentem e discutam entre si, do que trazer estes
problemas para a assembleia. Que n&o € bom para ninguém. Informa que devido a diferengas pessoais, que
os problemas podem n#o ser resolvidos & contento. Que o foco é o Condominio e que este é o fim a ser
verificado. O Sr.. ‘F‘e'rkn”ando informa..que de sua parte, que o mesmo havia sugerido que o Conselho
participasse. das reunides. O Sr. Eduardo, informa que na assembleia onde a comissdo foi constituida, que
na fala dof r. Cabral (H-121), havia mencionado que entendia que o Conselho, ndo deveria estar presente
nos trabalhos da comissdo devido a conflito de interesses. O Sr. Eduardo, informa que foi pesquisar a
questdo é entendeu melhor real mente ndo estar presente e que tanto ele como o Sr Crispim, nao ,
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deveriam estar presentes e que a COMIssao poderia se sentir tolhida de alguma forma. Por isso ndo
compareceram por achar melhor desta forma. O Sr. Cabral, informou que quando mencionou a guestdo do
conflito de interesses, mencionou como uma forma de resguardo das partes, pois havia percebido que
haviam pessoas que estavam mais preocupadas em colocar o dedo na cara do outro do que resolver a
questdo. O Sr. Alexandre Matos (D-124), informa que havia tentado contato com o Sr. Alexandre, sindico,
para que houvesse essa sintonia entre a Comiss3o e o Conselho, pois o intuito é o didlogo. A Sra. Cristina,
solicita a administracio que seja levantado sobre a modernizacio dos elevadores um estudo sobre a
economia de energia. O Sr. Eduardo informa que teremos que acompanhar as préximas contas, pois na
teoria havera uma economia. O Sr. Alexandre sindico, informa que possui alguns estudos sobre a economia
de energia elétrica. Informa que efetuou a troca de vérias lampadas por todo o Condominio para led,
visando esta economia e outras medidas neste sentido, principalmente a quadra A Sra. Cristina, informa
que entende este esclarecimento como necessario, pois para a aprovagdo da modernizacdo dos elevadores,
o principal argumento era a economia e reducdo de defeitos. O Sr. Alexandre, informa que possui um
estudo para tornar a conta de energia das dreas comuns zerada, com a implantacdo de energia solar.
Informa que seria efetuado um financiamento junto ao BNDES, para a aquisi¢do do sistema e que no prazo
de 5 anos o sistema sera amortizado com a prépria economia de energia. No final deste prazo, poderiamos
até ter excedente de energia e poder negociar esta condi¢ao como forma de ter mais algum retorno ao
Condominio. Informa que esta questdo ainda € um estudo. A Sra. Cristina questiona por que ndo colocar as
placas na lateral do prédio. O Sr. Eduardo, informa que ndo entende desta questdo, mas entende que a
placa necessite de uma determinada inclinacdo para melhor incidéncia dos raios solares. O Sr. Alexandre,
informa que este sistema é de alto custo e que a despesa é durante o periodo do financiamento, mas que
apos isso, teremos custo zero para a area comum e sem falar no ganho para o meio ambiente. Nada mais a
ser tratado o Sr. Presidente deu a assembleia como encerrada, lavrando-se a presente ata. Seguindo
assinada por Ele Presidente e por mim Secretaria.

Eduardo Henrique de Morais Borges - Presidente
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