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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPOS DE
PIRATININGA, REALIZADA EM 24 DE OUTUBRO DE 2020

Aos vinte e quatro dias do més de OQutubro do ano de 2020, reuniram-se nas dependéncias da quadra poliesportiva,
sito 3 Av. Parada Pinto, 737, na drea de lazer, nesta capital as 10:00hs, em segunda convocagdo, os moradores dos
apartamentos: Bloco A: 23, 53, 54, 93, 153, 162 e 172; Bloco B: 23,41, 42, 43, 44,91, 142 e 164 ; bloco C: 13, 33, 43,
53, 104, 122, 173 e 181; bloco D: 14, 21, 22,41, 62,64,71,103, 111 e 124 ; bloco E: 14,24, 42,51, 94, 114, 122, 132,
142 e 183; bloco F: 23, 34, 52,92, 101, 102, 134 e 181; bloco G: 13, 31,63, 71, 73, 81, 112, 124, 143, 151, 153, 154,
163, e 183; bloco H: 21, 33, 51, 83, 92, 111, 123, 133, 144 e 154. Atendendo ao edital de convocacdo regularmente
expedido através de comunicados individuais e afixado nos elevadores dos edificios, cujas assinaturas, constam na
lista de presenca, a fim de deliberarem sobre a ordem do dia — 1) Eleigdo para 1 Conselheiro para o periodo de 2
anos; 2) Aprovagdo anistia multa e juros por 4 meses devido COVID-19; 3) Aprovaciio verba para portaria 2° fase
“portdes e cancela”; 4) Aprovagao Pintura dos prédios “parte do valor a ser rateado”; 5) Aprovagdo de contas
referente ao meses de julho de 2019 a julho 2020; 6) outros assuntos de interesse do Condominio. O Sr.
Alexandre, sindico (B-43), solicita aos presentes que seja indicado um presidente ao pleito e se candidata o 5r.
Eduardo Borges (H-111), sendo eleito por unanimidade, este solicita um secretdrio para o registro da ata e se
candidata a Sra. Esmeralda Aparecida (G-73). O Sr. Eduardo solicita aos presentes que devido o uso da quadra para o
pleito, que por ser um local mais aberto e seguindo o padrdo OMS e protocolos e estando a uma distancia maior uns
os outros, que devemos respeitar o siléncio ao maximo para que possamos ouvir uns aos outros ou que quem deseje
falar que faca uso do microfone. 1) Elei¢do para 1 Conselheiro para o periodo de 2 anos; O Sr. Eduardo, solicita a
presenca da Sra. Natanna Silva Lourengdo RG 34651240-2 CPF 386996538-08 (G-43.). A mesma se apresenta e
informa que ira procurar fazer o seu melhor e fiscalizar ao Sindico e auxiliar a administragdo. O Sr. Eduardo, informa
que a mesma é candidata unica e que desta forma n30 ird colocar em votacdo. Apenas questiona se alguém é contra.
Desta forma a mesma foi eleita por unanimidade. O Sr. Eduardo, informa que o mandato da Sra. Natanna se inicia a
partir do dia 01/11 e que dessa forma o mesmo encerrara o més de Outubro/2020. Informa que esta se ausentando
da administracdo ap6s 14 anos. 2) Aprovagdo anistia multa e juros por 4 meses devido COVID-19; passando a
palavra ao Sr. Alexandre, este informa que muitos proprietarios o procuram alegando problemas econdmicos
oriundos da pandemia, como perda do emprego, reducdo de saldrio, etc. Assim o sindico propdem anistiar as
unidades que o procurarem, da multa e juros advindo do periodo de abril a julho 2020 “4 Meses”. O mesmo teria
ofetuado o levantamento e o valor da inadimpléncia ficou por volta de RS 30.000,00 neste periodo. Informa que a
isencdo seria somente do valor de multa e juros. Que 0 valor principal deve ser pago e que 0 mesmo ndo sera
reduzido. O Condominio apenas concede prazo e que este valor pode ser dividido em até 10x e acrescido nos
préximos meses. Estas unidades devem procurar a administracdo pra efetuar as negociagdes neste sentido ate dia
30/11. Sera formulado termo de confissdo de divida e inicia-se 0 processo gerando os boletos. A Sra. Karen (E-12),
questiona se esta situagdo ira gerar algum impacto financeiro ao condominio e as demais unidades como rateio. O
Sr. Alexandre informa que n3o. O condominio iria absorver o valor. O 5r. Reginaldo (D-41), menciona uma questdo
onde recebeu notificacdo para pagamento de uma cota condominial que o mesmo informa que ja teria efetuado o
pagamento, mas que devido ndo ter encontrado o comprovante, que precisou efetuar o pagamento novamente.
Informa que a administragdo ndo teria efetuado um acordo sobre a questdo. Como a cota esta paga o Sr. Alexandre,
esclarece que o condominio ndo concede desconto, somente concede prazo. O morador informa que o que desejava
era a isencdo da multa e dos juros. O Sr. Sindico informa que a Convenc3o o impede da concess@o de desconto. Que
o que estd sendo proposto é uma situagéo diferente devido a pandemia e que por isso a questdo foi trazida a
assembleia. Que a decisdo estd nas maos da mesma e que o Sindico acatara o que aqui for decidido. Como o

morador, nio possuia o comprovante, a cota foi paga novamente. O Sr. Alexandre, informa que esta situagao
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ocorreu com algumas unidades quando o] m’e’ o‘éééﬁnﬂfb Condominio e recebeu a prestagdo de contas da gestdo

anterior. Que algumas unidades se apresentaram com o mesmo problema, mas que como nao tinham o
comprovante e deviam uma unica cota, que a mesma foi parcelada em 10x, mas foi paga novamente. Colocado em
votacio apurados 62 votos a favor e 1 contra. 3) Aprovagdo verba para portaria 2° fase “portdes e cancela”; O Sr.
Alexandre, informa que na 1? fase da portaria foi autorizada uma verba de RS 100.000,00 com até 20% de margem
superior para que fosse efetuada a reforma e que houveram alguns atrasos para o inicio devido a pandemia. Que a
27 fase consistiria na parte de automagdo, portdes, sistema de abertura de portas, controle de acesso. Informa que
verificou varias op¢des no mercado disponiveis. Os portdes abrirdo lateralmente e ndo pelo sistema de correr como
é hoje e para a abertura dos mesmo seria implementada a automagao por R/F (radio frequéncia — sistema sem
parar). Que haverd 2 antenas controlando uma a entrada e outra a sa ida. Que serd colado um tag no para-brisa do
veiculo e que ao se aproximar da cancela que a abertura sera automatica. No caso de moradores que possuam mais
de um veiculo, informa que mais tags podem ser adquiridos pelo morador, mas que o sistema limita a penas um
veiculo no interior do Condominio por vez. Assim para entrar o carro dois, o primeiro deve sair e assim por diante.
Este processo encerra um problema, que hoje é o morador colocar dois veiculos no interior do condominio,
onerando vagas de carga e descarga ou atrapalhando outros moradores. Informa que adquiriu um toten de duas
alturas para um veiculo de passeio e um caminhdo, provido de interfone e camera de alta resolucdo para que o
visitante possa falar com a portaria. Informa que assim sera muito melhor que a comunica¢do de hoje, onde o
mesmo fica gritando com a cancelada para se fazer ouvir. Que este novo sistema pelas cdmeras ird filmar o veiculo, a
placa, e automaticamente ira identificar, marca, modelo, ano e podendo até identificar se 0 mesmo é roubado ou
n3o, interligado ao sistema do Detran. Desta forma o porteiro ndo precisara anotar a placa. Hoje este controle é
manual. O sistema automatizara toda esta parte. Que o custo do sistema serd por volta de R$ 18.000,00 e que este
valor n3o sera rateado. Sera utilizado valores do caixa. Informa que haverd a otimizagdo da mdo de obra, onde os
funcionarios passardo a acompanhar a movimentacdo pelas cdmeras. Sobre a entrada de pedestres, informa que
haverd 4 portas. Sendo as mesmas: Entrada de moradores, saida de moradores; entrada e safda de visitantes e
entrada e saida de entregadores. O Sr. Alexandre informa que os entregadores de produtos ndo entrardo mais no
condominio, salvo produtos grandes, como geladeiras, fogdes, etc. O mesmo se dirigira a sala da secretaria que serd
fechada com vidros e o entregador falard por meio de interfone como o de cinema e uma gaveta para o recebimento
desta mercadoria. Nio havera a entrada deste entregador as dependéncias do Condominio e nem a secretaria.
Havera 23 cdmeras na portaria filmando pedestres e veiculos em 360°. Que tudo foi estudado para facilitar a entrada
e saida com a maxima seguranca possivel. No acesso do morador haverd a biometria digital, o token e o
reconhecimento facial. Haverd um tablet de reconhecimento facial na catraca e dessa forma ndo havera a
necessidade do morador nem colocar a mdo na catraca. O cadastro serd realizado pelo morador que ira tirar uma
selfie em seu celular com um fundo neutro e encaminharé a administragdo que ird checar a foto e estando ok, serd
cadastrada no sistema e pronto. O software que ird controlar toda a automacdo da portaria ja existe e esta
disponivel para a implantagdo. Ndo havera mais problemas de acesso de visitantes por exemplo. Este visitante
enviara uma selfie ao morador e este efetuara o cadastro no sistema e este cadastro serd vélido para aquele acesso.
Sobre o sistema de entrega, hoje o entregador deixa a mercadoria e a secretéria langa o protocolo no livro para a
assinatura do morador e gera uma filipeta para aviso na caixa de correspondéncia. Muitos moradores ficam
acompanhando o recebimento e se dirigindo varias vezes até a zeladoria. Esta questao sera automatizada com a
chegada da mercadoria, haveré o aviso diretamente no celular do morador por meio deste aplicativo e o protocolo
do recebimento da mercadoria, também serd por meio deste aplicativo. Nos casos onde o morador ndo tenha
celular ou n3o aderir ao software, que o acesso de visitantes e recebimento de mercadorias continuard como é hoje.
Para esta implementacdo estd sendo solicitada a liberagdo de recursos de RS 50.000,00 sem rateio, com o uso de
saldo do caixa. O Sr. Alexandre, informa que o software possui um icone para emergéncia médica, onde ficardo
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cadastrados telefones definidos pe[o morador, é-/ﬁp]drentes ou pessoas que deverdo ser acionadas em caso de
necessidade médica, gerida por um central externa ao Condominio. Informa que existem outras facilidades. Controle
de nivel de caixa d'agua, onde a administracdo conseguird monitorar automaticamente caso haja alguma variacdo
brusca nesse quesito. Informa que hoje, os contatos efetuados pelos interfones ndo sdo gravados. Que este software
permitird esta implementagdo. Pré cadastro de prestadores (exemplo acesso de diaristas, que poderao ser
cadastradas para acesso nos dias programados), sistema de alerta aos moradores em tempo real (casos de incéndio,
avisos urgentes), acionamento da policia, defesa civil; liberagdo de 1 ou 2 cameras aos moradores, em caso de
chegada de visitante inesperado, a portaria entra em contato com o morador e este podera pelo celular visualizar o
mesmo e liberar ou ndo o acesso pelo aplicativo. O Sr. sindico informa que € uma tecnologia de ponta e que ira
facilitar muito o dia a dia e melhorar a seguranca. Aberto a perguntas, Sra. lvonete (G-81), questiona como ficard as
entregas de comida, se havera alterac3o. Sr. Alexandre informa que ndo, pois é uma questdo muito fragmentada. A
Sra. Nilsa (D-22), informa que estd com dificuldade de acesso de seu filho e sua nora que deixam o neto em seu
apartamento. Informa que mesmo deixando os nomes deles na portaria que sempre sdo interpelados. Os mesmos
acessam o Condominio e que no hordrio da noite a dificuldade € maior. Que os mesmos precisam apresentar
documentos e informar aonde vdo. O Sr. Alexandre orienta que a moradora o procure para que seja verificado o
cadastro do filho junto ao Condominio e que o mesmo pode ser cadastrado como morador, com a autorizagdo do
proprietario da unidade. O Sr. sindico informa que pelo novo software isso serd implementado de forma online e
que em caso de acesso de carro que o software somente ira permitir um veiculo nas dependéncias do Condominio
por vez. O Sr. Alexandre aproveita para informar sobre o conceito de embarque e desembarque, que deve ser
imediato. Quando o veiculo adentrar o condominio, o morador que for embarcar, deve estar esperando e ndo
solicitar ao visitante deixar o veiculo na vaga de carga e descarga. Informa que este é o principal motivo de
notificacdes e multas atualmente. A Sra. Neuza (E-122), questiona sobre o valor para a implementagdo e € informada
que R$ 50.000,00. O Sr. Junior (C-13), questiona sobre o fluxo para a saida do Condominio com a alteragdo da
abertura do portdo para abrir lateral (ao invés do de correr), para ndo gerar impacto. O Sr. Alexandre informa que o
mecanismo de abertura lateral é até mais répido que o de correr, mas informa que nos hordrios de pico continuara a
implementacdo das cancelas como atualmente, onde o veiculo ndo chega a parar totalmente. O portdo ficard
fechado no periodo noturno das 22:00 as 06:00hs. Para os visitantes, poderd haver uma demora maior, visto que o
mesmo ird parar na cancela e ira se identificar, como é feito hoje. O sindico informa que abaixo da cancela haverd 3
vagas em 45°. Em caso de necessidade, este visitante pode ser direcionado para esta vaga até que o morador
conclua a autorizacdo de entrada do mesmo. Informa que tudo estd sendo pensado para facilitar a vida dos
moradores. O Sr. Rogério (E-183), questiona sobre o sistema para as motos. Como seriam as tags e se havera a
possibilidade de mais tags. Se o sistema que estd sendo proposto tem alguma relagdo com o sistema da
administradora e se a nova tag interfere no sistema do sem parar, que muitos possuem em seu veiculos. O Sr.
Alexandre, informa que a tag para motos € mais cara devido a necessidade da mesma ser blindada, por ficar mais
exposta e que o sistema funcionaria da mesma maneira que a dos veiculos. Que a tag n3o interfere no sistema do
sem parar, pois utiliza codigos diferentes e que o sistema € independente e ndo possui vinculo com a
administradora. O Sr. Silvio (B-23), questiona sobre o cadastro de visitante. Se uma vez cadastrado pelo morador se
os funcionérios da portaria teriam acesso ao cadastro de forma transparente, pois informa que muitos funciondrios
ndo teriam bom senso e educacdo e que os mesmos deveriam passar por um treinamento. O Sr. Alexandre, informa
que com o cadastro o visitante terd o acesso normalmente e que nestes casos o processo € transparente. O Sindico
informa que lidar com pessoas € uma via de mao dupla e que as normas devem ser seguidas por todos pois o direito
de um termina quando comega o do outro, mas espera que com este passo que este tipo de problema seja
minimizado. Informa que o cadastro sera enviado para a administracdo que fard a liberagdo. A Sra. Natanna (G-143),
questiona sobre a entrada de outros veiculos, no caso de vaga alugada. Informa o Sr. Alexandre, que funcionar3

Av. Parada Pinto, 737 S3o Paulo SP — CEP 02611-003
Fone: 11 2841-5046 | r esidencialpiratiningasindico@ig.com.br

3




‘L: —_ Condominio Residencial Campos de Piratininga
Piratini ' .!_.7"ﬂ[i=-' ’ CNPJ 03.074.257/0001-86

como hoje, o acesso serd com o tag da vaga quehaluga.(;‘-\“er;trada dos dois veiculos pode ser simultdnea. A moradora
guestiona sobre o cadastro de um dedo do panico para casos de assalto ou sequestro, como existem em outros
condominios. O Sr. Alexandre, acredita que o software possua alguma funcionalidade semelhante. Informa que pode
disponibilizar um controle remoto opcional para esta fungdo. O Sr. Darlan (H-144), questiona sobre o lado esquerdo
da reforma da portaria. O Sindico informa que serd retirada a guarita da cancela e que serd implementado o portdo,
onde ficard a parte fixa do mesmo. Que o portdo subird uns 3 metros e que havera um ilha no meio da pista com os
interfones, cdmeras, leitor das tags, banners. Informa que a entrada ficara com 3,5 metros de cada lado e a ilha com
aproximadamente 50 cm e na outra parede um pequeno jardim. Em uma 3? fase seria a troca do asfalto da entrada
até a metade da rua principal. Informa que ha um projeto de alterar o saldo de jogos atual para uma academia
futuramente e que para o mesmo haveria um hordrio de funcionamento maior devido a distancia dos blocos, com
acesso por biometria ou outro a ser definido em futuras assembleias. A Sra. Lenira (D-62), questiona sobre o aluguel
de vagas e como seria o cadastro destas vagas. Quem aluga cede o tag para a unidade locatéria. O tag fica
cadastrado para a unidade locadora. O Sr. Eduardo, informa que a légica é a mesma existente hoje onde o cracha
fica em nome da unidade original, mas no veiculo que aluga a vaga. O Sr. Alexandre Matos (D-124), questiona como
ficara para os casos de festa. Como serd feito o controle de acesso destes convidados. O Sindico informa que o
processo de lista como é hoje serd mantido pois devido a evento esporddico e a quantidade de pessoas o cadastro
ndo seria indicado. Informa que havera dois funcionarios na portaria com a transferéncia do funciondrio da cancela.
Informa que um deles ird supervisionar o acesso dos entregadores a secretaria para a entrega de mercadorias e
informa que pretende contratar um jovem aprendiz ou estagidrio para efetuar o cadastro das mercadorias recebidas
no novo software. Informa que a noite, quando a secretaria estiver fechada, este funcionario da portaria sera
deslocado para a ronda. A Sra. Eliane (G-63), informa que possui dificuldades com sua digital e que entende que
estas alteragBes sdo importantes, mas questiona sobre a arborizagdo do condominio, sobre as quedas de arvores e
podas e se no projeto da portaria estd previsto algo neste sentido. O Sr. Alexandre, informa que na entrada do
estacionamento havia uma arvore morta e que estava apresentando risco de queda e que foi feito todo o processo
junto a prefeitura para que pudesse ser feita a sua retirada e que deve ser feito o plantio de uma nova drvore.
Informa que o procedimento de poda, deve ocorrer para que galhos ndo caiam em cima dos carros e para evitar
outros acidentes. Informa que na reforma da portaria, que ndo ha previsdo de retirada de arvores. Que hd uma
goiabeira e uma outra arvore frutifera que devem ser remanejadas para a construgdo da rampa de acessibilidade.
Informa que gosta muito de drvores e que estd sempre acompanhando as questdes do jardim e que tem adquirido
mudas para o plantio no jardim do condominio. A Sra. Cristina (C-33), informa sobre sua vaga alugada onde a luz
interna do veiculo ficou acesa e que a seguranca interfonou no apartamento titular da vaga e ndo no titular do
veiculo. Informa que era por volta da 01:00h da manhd. Sugere que seja mencionada a informacdo de que a unidade
titular aluga a vaga e a unidade locatdria. Informa também que as motos de prestadores param na entrada do
condominio e muitas vezes atrapalham a entrada dos moradores. Que havia questionado na portaria e que o
funciondrio teria dito que as motos destes prestadores ndo sdo de responsabilidade do condominio e que os
segurancas ndo tem poder sobre os mesmos. A moradora entende que como estes prestadores param dentro do
area do condominio, que os mesmos devem ser orientados sobre as regras e a forma correta de estacionar sem
atrapalhar os moradores. O Sr. Alexandre, informa que é um motociclista e que procura agir da forma mais correta.
Que a entrada do condominio é Rua dos Patis e que o condominio tem a concessdo da prefeitura para a utilizagdo
para a entrada do condominio. Informa que as motos | paradas ndo sdo motos de moradores e que ndo estdo
sujeitas a lei do condominio. Iré falar com a seguranga para que oriente estes entregadores sobre o correto
posicionamento das motos. No novo projeto haverd uma vaga no local atual para van, para carga e descarga das
mercadorias recebidas na secretaria e 3 noite para motos de entrega de alimentos. Relata o caso de um entregador
que invadiu o condominio de moto e foi até o bloco entregar a pizza, pois ndo queria descer a pé e o morador nao
Av. Parada Pinto, 737 S3o Paulo 5P — CEP 02611-003 /’J

-~
-~ £
Fone: 11 2841-5046 | r esidencialpiratiningasindico@ig.com.br AL -
4 /\ A M

3



Chonpos de % , — = Condominio Residencial Campos de Piratininga
Piraliminga ® T Mm._[P CNPJ 03.074.257/0001-86

quis subir até a portaria. A seguranga Correu atras do m mo mas que situacdes alheias a vontade da administracdo
podem ocorrer no dia a dia. O Sr. Eduardo relata que os entregadores e motoboys estdo sujeitos a muito stress na
sua rotina e assim muitos ndo tem muito tempo e paciéncia e solicita que quando o morador receber a liga¢do do
funciondrio solicitando que o mesmo se dirija a portaria para a retirada da encomenda que haja esta colaboragdo e
disponibilidade, pois a encomenda é do morador e que existem situagdes que fogem do controle da administragdo.
Aproveita a questdo citada pela moradora Eliane, sobre retirada de drvores e esclarece que o condominio segue
todos os principios legais para o manejo de drvores e que had uma empresa que presta assessoria ecoldgica ao
condominio chamada Alpha New. E que os mesmos sdo responsaveis pela abertura do processo junto a prefeitura,
recolhimento da taxa e somente quando do retorno por escrito da prefeitura é efetuada e retirada da arvore. O Sr.
Eduardo informa que os documentos estdo disponiveis nas pastas presentes ao pleito para os moradores que
quiserem consultar, O Sr. Alexandre, informa que no novo software a empresa deve ter pensado em alguma
implementacdo a respeito da vaga alugada. Informa que em trés anos que estd a frente do condominio que nunca
houve este tipo de problemas, mas que verificard. A Sra. Maria Angélica, conselheira, informa que quando do sorteio
de vagas, os apartamentos que informaram sobre a vaga alugada, que esta informagdo ficou registrada junto a
unidade e que uma copia deste registro estd com a portaria. Informa que como o registro € em papel, que a
informacdo pode ndo ter chegado, por isso a automatizacdo seria importante. O Sr. Alexandre informa que na
pandemia estdo ocorrendo vérios problemas psicolégicos com os moradores. De gente trocando o dia pela noite,
barulho, agressdes, devido as pessoas em casa. Pessoas trabalhando em casa, pessoas precisando reformar o
apartamento, o que gerou vérios problemas. A Administragdo precisou intervir e limitar as obras e liberar aos poucos
para tentar limitar o barulho. Informa que a venda de materiais de constru¢do aumentou em 1000% e que a
administracdo precisou ir acompanhando caso & caso. Criangas correndo dentro de casa, devido a drea de lazer
interditada. Espera que a situacdo ao longo dos proximos meses melhore. A Sra. Eliane (G-63), questiona sobre as
obras nos apartamentos devido a questdo estrutural do prédio. Que muitas vezes ndo é claro o que pode ou néo ser
realizado em uma reforma. O Sr. sindico, informa que no site do condominio www.camposdepiratininga.com.br,
constam todas as instrucdes ao morador do que pode ou ndo ser realizado em reformas e como contratar um
profissional para a emissio da ART (anotagdo de responsabilidade Técnica). Que ndo podem ser efetuados rasgos
nas paredes e outros pontos e que o condominio possui os servicos do engenheiro o Sr. Ricardo Duarte, que
acompanha a documentagdo gerada pelas reformas e verifica se a norma esta sendo cumprida ou se carece de
enquadramentos. O Sr. Eduardo, coloca a questdo da aprovacdo da automacdo na portaria e portdes. O Sr.
Alexandre informa que o Condominio carece desta melhoria e que houve problemas advindos da pandemia que
devido as mudancas de comportamento e aumento de servigos de delivery e compras pela internet, que precisamos
aumentar a nossa seguranca. O Sr. Eduardo, informa que hd um problema com o acesso dos moradores que
esquecem o token, ou que simplesmente se recusam a usd-lo e que com a adog¢do do reconhecimento facial acabara
este problema, além do mesmo ser mais seguro. Colocado em votagdo, aprovado por 76 votos a favor e 1 contra. O
Sr. Alexandre informa que futuramente trard em assembleia a fase 3, jardim e asfalto, mas é um caso a ser tratado
futuramente. Passando para o item 4) Aprovag¢do pintura dos prédios “parte do valor a ser rateado”; o sr.
Alexandre informa que hd uma quantidade enorme de unidades que tem relatado problemas de infiltragdo e que
esta questdo deve ser tratada com a manutencdo das trincas e rachaduras na fachada dos blocos. Que serd efetuada
a abertura destas trincas e retirado o material solto e aplicado uma seladora eldstica, mas que dara o resultado
desejado e com a durabilidade desejada e por fim a pintura. Informa que em ocasido anterior foi colhida a
autorizacdo dos moradores. Informa que estdo circulando algumas opgdes/estudos de cor e que futuramente sera
feita uma enquete com os moradores, para definir as cores. O sindico informa que possui vdrias tomadas de preco e
que foi selecionando as melhores propostas e exigindo o tipo de material que desejava, condigdes de trabalho e
preco até chegar em duas empresas que sdo as que serdo escolhidas hoje. Estas empresas se adequaram ao
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solicitado. O Sr. Alexandre, informa que planeja colocar o terreo de cada bloco um meia altura de porcelanato para
que a dgua ndo manche a pintura e assim prolongar a vida Util da pintura. Essas duas empresas doardo a mio de
obra para esta fase. Informa que outra exigéncia foi que a tinta seria comprada junto a Suvinil em nome do
condominio e entreguer direto para o condominio. Assim evita que a qualidade da tinta ndo seja a que foi negociada.
Informa que a tinta ficara armazenada no saldo de festas do bloco B e que durante este periodo as festas deste bloco
deverdo ser remanejadas para os sal®es de outros blocos. Que o acesso a tinta sera feito pela administracdo e pelos
funciondrios do condominio. Também exigiu seguro de vida e acidentes e outras questdes legais das empresas para
que a obra possa se dar. Informa que as empresas escolhidas foram a Trade e a Max New (empresa que estd
pintando o condominio Casa Verde), que possuem 6timas referencias e qualidade comprovada no mercado. Informa
as opgdes e valores. R$ 990.280,00 com a pintura dos blocos por fora, pintura das escadas (parede, chdo, corrim3o e
portas corta fogo), pintura do hall no térreo e hall dos andares e uma outra opcdo por RS 1.020.280,00 com a pintura
do piso das escadas em epoxi, 0 que facilitaria a limpeza das escadas e gue possui uma durabilidade bem maior.
Instalagdo de 600 metros de revestimento & R$ 50,00 o metro aproximadamente, totalizando RS 30.000,00 (a
argamassa sera absorvida pelo condominio). O valor total de R$ 1.020.280,00 (sem epoxi), teria o valor a ser rateado
pelos moradores de RS 620.280,00, (valor absorvido pelo condominio RS 400.000,00), dividido por 576
apartamentos o que daria um valor por unidade de 24 parcelas de RS 42,00 sem contar a inadimpléncia. Com 5% de
inadimpléncia valor de R$ 45,00 por parcela. Com a pintura em epoxi ,0 condominio faria frente de RS 400.000,00.
Saldo a ratear RS 652.280,00, rateado por 576 apartamentos em 24 parcelas de RS 48,00. O Sr. Alexandre esclarece
que o condominio possui RS 1.000.000,00 de saldo em caixa, mas gue o mesmo ndo pode utilizar o fundo de reserva
para que este valor ndo seja rateado novamente no futuro. Que a portaria ainda ndo foi concluida e ests
consumindo recursos do caixa e que existem as contas fixas do Condominio , Como manutencdo e contas de
consumo, por isso o valor especificado de R$ 400.000,00. Este valor serd pago pelo condominio com entrada de RS
50.000,00, mais 24 parcelas de RS 14.583,00. O sindico informa que o critério para a escolha da empresas foi o da
qualidade confiabilidade e que as propostas descartadas, apesar de algumas mais baratas, ndo ofereciam as
qualidades necessarias e fazer o servico por uma qualidade inferior seria desperdicar dinheiro e fora que contratos
mais baratos possuem cldusulas aditivas que no final das contas acabam onerando o valor final. Informa gue nos
valores fechados estdo inclusos a vedacdo das janelas dos quartos. Informa que ha uma margem fechada com a
empresa que se surgirem mais janelas, que o condominio ndo arcaria com esta m3o de obra. A Sr. Indcia (G-13),
informa que sobre as cores da pintura que a tonalidade mais clara nio deve ser t3o clara, pois foi a que mais
desbotou e que a faixa de destaque desta forma deverd ser mais escura. Sugere que a administracdo ofereca para
aqueles que queiram a possibilidade de antecipar o pagamento da pintura em boleto a parte evitando o rateio
mensal. O Sr. Darlan (H-144), questiona sobre os valores apresentados, se haveria a possibilidade de uma contra
proposta no sentido de reduzir o mesmo um pouco mais e se o sindico garantiria que durante o periodo da cobranca
do rateio da pintura que ndo haveria aumento da taxa condominial. O Sr. Alexandre informa que a contra proposta
ficaria invidvel devido se tratar de licitagdo que as condicdes foram abertas e tratadas diretamente com cada
fornecedor e que a competicdo foi de um contra o outro. Informa gue tem inten¢do de manter o valor do
condominio até dezembro/2021. Informa que o condominio tem absorvido vérios reajustes e gastos com obras que
tem sido realizadas sem rateio e que a taxa condominial ndo é reajustada ha 5 anos. Que ao final de 2021 irs efetuar
um estudo pra verificar a situagéo econdmica e dos gastos e que voltard a esta questéo. Cita as obras dos elevadores
e dos reajustes de folha de pagamento dos funciondrios e que ndo foram repassados e que pretende efetuar a obra
da academia também sem rateio. Informa que apds a pintura e academia, o préximo projeto seria a cobertura das
vagas do estacionamento. Que foi efetuado o estudo e que o valor por apartamento seria de aproximadamente RS
1.200,00 em 24 parcelas de RS 60,00. Informa que o condominio seria muito valorizado com esta obra, mas que a
mesma nao pode ser efetuada agora pois a pintura danificaria a cobertura. Informa que esta cobertura é muito
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honita e funcional e que ndo geraria problerhas com | Que seria a cobertura de lona igual a que possui 0s
estacionamentos do Carrefour, Leroy e outras lojas. Informa que apos a aprovagdo da obra da pintura e pagamento
do sinal que a mesma deva se iniciar por volta de 40 dias . A Sra. Tania (B-14), questiona sobre o fundo de reserva. Se
o mesmo n3o poderia ser utilizado. Entende que metade do mesmo poderia ser utilizado para esta obra por
entendé-la como emergencial. O Sr. Alexandre informa que o fundo de reserva possui um gatilho que é o valor de
uma arrecadacio e que se este saldo é reduzido a cobranga do mesmo passa a ser automatica dos 5% no boleto
condominial, desta forma n3o pretende se utilizar do mesmo e proceder conforme foi proposto. Este valor somente
poderia ser utilizado em casos extremos e se ndo tivéssemos valores em caixa. A Sra. lvonete (G-82), informa que
diante da situacdo da pandemia com varias familias com dificuldades financeiras e diante do que foi proposto para
que as unidades que se encontram nesta situacdo efetuem acordo, que se deveria aguardar um pouco mais para que
a questdo econdmica se estabilizasse um pouco mais. O Sr. sindico informa que o condominio pode antecipar as
primeiras parcelas e comecar a ratear dos moradores mais para a frente em margo, apds o pagamento das contas
de inicio de ano. O Sr. Flavio (E-164), informa que a qualidade da pintura é muito importante, pois conhece
condominios onde com menos de 2 anos da realizagio o mesmo estd desbotando e que esta questdo influencia
diretamente no valor dos iméveis e que o nosso condominio pode valer mais do que o valor pelo qual os mesmos
estio sendo vendidos. O Sr. Rogério (E-183), questiona a possibilidade de haverem dois planos: para quem quiser
pagar a partir de margo e para as unidades que fizerem acordo poder pagar a partir da 10° parcela. O Sr. Alexandre
informa que para estas unidades seria mais complicado ainda estar cobrando a pintura quando todas as outras
unidades ja tiverem encerrado. O Sr. Alexandre Matos (D-124), informa que o condominio ndo deveria dar
tratamento diferenciado para o rateio, visto que ja foi flexibilizado o acordo para as unidades em atraso. A Sra.
Angélica, conselheira, informa que o que poderia ser feito seria a cobranca a partir de margo. O Sr. Alexandre,
informa que quem quiser antecipar o pagamento que neste caso poderia ser feito, mas que seria cobrado em conta
separada. A Sra. Edileusa (C-122), questiona sobre a questdo de mofo na unidade. O Sr. Alexandre, informa que a
pintura visa sanar a questdo na unidade que ocorra por infiltragdo, mas que certas unidades ndo possuem infiltracdo
e apresentaram o problema devido ndo receberem luz solar suficiente. O Sr. Alexandre, espera que com o
procedimento, a questdo seja sanada. O Sr. Eduardo informa que ird colocar em votagdo, mas esclarece, que existem
alguns cenarios. O Sr. Alexandre, propdem que sejam realizadas 3 vota¢des: se a pintura serd realizada; se a
cobranca ocorrerd em dezembro/20 ou margo/21 e o material para a pintura das escadas a ser utilizado: se o
convencional ou ep6xi. A favor da realizagdo da pintura apurado 77 votos a favor e 2 absten¢des. Valores sem epoxi
RS 45,00, com epdxi RS 48,00. Aprovado com epoxi por unanimidade e o periodo de arrecadagdo. Em dezembro/20
apurados 34 votos e em margo/21, 28 votos. (Alguns moradores ja haviam se retirado). Assim a cobranca se inicia
em dezembro/20. Item 5) Aprovacdo de contas referente ao meses de julho de 2019 a julho 2020; O Sr. Eduardo,
conselheiro, informa que as contas estdo presentes ao pleito e a disposigdo dos presentes. Que as mesmas foram
analisadas pelo Conselho e que se encontram corretas. Informa que o Conselho emitiu um parecer sobre as mesmas
e efetua a leitura completa do parecer que estard disponivel no site do condominio
www.camposdepiratininga.com.br. Ressalta a questdo do superavit do saldo de caixa e suas evolugdes e retrocessos
mensais e as obras efetuadas sem rateio. Informa que foi apurado superdvit anual de RS 292.478,90 e que houve
melhoria sobre o processo de orgamento para a aquisicao de bens, em relacdo ao exercicio anterior e que nenhuma
irregularidade foi encontrada nas contas do exercicio proposto e que desta forma sugere a aprovagdo das mesmas.
O Sr. Alexandre agradece e informa que tudo estd funcionando e que sua gestdo estd sendo fiscalizada pelo
Conselho da forma correta e que todas as obras e aquisicdes possuem acompanhamento do Conselho e dos
Subsindicos. Que as contas estdo disponiveis para a apreciagdo dos moradores em sua sala e que os balancetes e
outros demonstrativos de contas estdo no site do condominio. Ressalta que em 2018, o condominio gastou com
dgua RS 481.000,00. Em 2019 R$ 570.000,00 e em 2020 RS 582.000,00 (até o presente) em valores. Informa que em
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valores de folha de pagamento em 2018 R$ 1.395.820,00, em 2019 RS 1.473.260,00. Para 2020 est4 previsto um
aumento de mais 4,10%. O Sr. Crispim informa que os reajustes de folha de pagamento de 2017 a 2019 importam
em 20,22%. Somente para repor esta questdo o condominio teria que ser reajustado em 23%, o que ndo foi. Neste
periodo a dgua teria sofrido um aumento nos Gltimos 4 anos em torno de 60%. Informa que um ponto importante
para diminuirmos o valor da conta de &gua seria fazer a manuten¢io de todas as caixas acopladas de todas as
unidades, o que poderia gerar uma economia de 30% na conta de dgua. O condominio assumiria o valor de m3o de
obra, mas que isso seria assunto para uma outra assembleia. O Sr. Crispim informa que a administragdo tem
negociado com os fornecedores por todo o desconto possivel e que agradece o apoio dos moradores ao trabalho
realizado. O Sr. Alexandre informa que em média por morador o gasto de dgua fica em RS 84,00. Que a Unica forma
talvez, para diminuir este consumo seria a individualizagdo da agua, mas que este seria um assunto para outra
assembleia. Informa que muitas unidades possuem vazamento em suas caixas acopladas, que acabam
desperdicando dgua o que onera a conta para o condominio. Que o condominio Casa Verde, ao lado, possui
aproximadamente a mesma quantidade de pessoas, que ndo possuem o pogo e gastam R$ 33.000,00 de 4gua devido
a individualizagdo. Informa que houveram casos de moradores que sabidamente possuem vazamentos em suas
unidades mas que ndo tomam providéncia. Que nestes casos se a agua for individualizada e 0 mesmo tiver que pagar
a conta que este tipo de situacdo acabara. Por isso o condominio poderd efetuar esta manutencdo nas caixas
acopladas e que havera o reflexo no valor da conta. Sobre a conta de luz, para efeito de comparacdo em 2018 ja
pagdvamos R$ 20.000,00 mensal, e em 2020 a conta caiu para RS 16.000,00, devido a troca de lampadas para led,
modernizagdo de elevadores e outras medidas. Sobre elevadores, informa que em 2018 foram gastos RS 184.000,00.
Em 2019 RS 172.000,00 e em 2020 RS 157.000,00. Informa que nestes valores estdo incluidos os gastos para a
modernizagdo de 4 elevadores, se ndo o valor de economia seria ainda maior ficando em aproximadamente RS
115.000,00. A Sra. Eliane (G-63), solicita que seja verificada a possibilidade de os moradores que quiserem antecipar
0 pagamento da pintura que o fagam, mas, que hd moradores que também poderiam efetuar o pagamento em
margo, pois ainda estdo se organizando. Se seria possivel negociar caso a caso, para que 0s mesmos possam pagar
em mar¢o/21, como havia sido mencionado. O Sr. Marco (H-123), informa que seria importante e que muitas
pessoas ndo poderiam arcar com o pagamento agora em dezembro e que ndo haveria mudanca para os moradores
que optaram para o pagamento em dezembro. O Sr. Eduardo informa que ndo pode ser desconsiderada a primeira
votagdo, pois ja houve moradores que sairam. O Sr. Alexandre informa que ird abrir a possibilidade de que as
unidades que ndo tenham condigBes formalizem um pedido 3 administragdo para que possa ser gerado os boletos
para mar¢o/21. Informa que ird estudar a questdo e disponibilizar a informacdio posteriormente. A Sra. Angélica,
informa que neste caso a pessoa deve entrar em contato com a Administragdo informando seu desejo de postergar
o inicio da cobranca. O Sr. Sindico, informa que terd que analisar caso a caso, por meio da solicitacdo até 15/11, pois
€ a data de fechamento dos boleto para o més seguinte. O Sr. Amaury (G-163), informa que estamos entrando em
um periodo de muitas chuvas e que esta obra deve acontecer com urgéncia, devido a questdo de infiltragées em
muitas unidades, para que ndo ocorram mais problemas do que os ja existentes. Questiona se haveria uma forma de
a obra comecar em dezembro, independente do pagamento se iniciar em dezembro ou marg¢o, pois as parcelas
iniciais sdo por conta do condominio. O Sr. Eduardo coloca a aprovagdo das contas do perfodo de Julho/2019 &
julno/2020 em votacdo e as mesma foram aprovadas por unanimidade. Item 6) Outros assuntos de interesse do
condominio. O Sr. Eduardo informa que ha uma comisséo de moradores do bloco H, que est3o trazendo 2 discussio,
o problema sobre o barulho gerado pelo centro de Candomblé, situado ao lado do condominio. A Sra. Regina (H-51),
informa que este assunto foi mencionado em outras assembleias e gue a administragdo iria tomar uma providéncia e
que deseja informagdes a respeito. O Sr. Alexandre, informa que ird realizar um reunido com os moradores do bloco
na proxima semana na 3° feira, mas, informa que o condominio contratou um advogado e que o mesmo ja teria
tomado vdrias providéncias: notificou o proprietério do imével, o inquilino, a Policia Militar, a Policia Civil, a
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prefeitura e a associagdo brasileira de candomble. Informa que houve uma melhora no inicio da pandemia, mas que
agora voltaram fazendo bastante barulho. Informa que a representante do centro veio falar consigo de forma
inapropriada e grosseira. Informa que a Associacdo Brasileira de Candomblé teria encontrado irregularidades. No
processo que foi impetrado, o Centro alegou que esta sofrendo intolerancia religiosa, o que ndo é verdade. O
sindico informa que esta questdo sera apurada e julgada pela autoridades competentes, mas que ha o risco de uma
acdo de regresso por intolerdncia religiosa por parte da entidade. Informa que o processo visa somente a questdo de
barulho gerada pelos mesmos. O Sr. Alexandre, informa que precisa da autorizagdo dos moradores para o
seguimento do processo para que posteriormente O condominio se acionado, pelo centro que esta situagdo ndo seja
uma surpresa e que a administragdo ndo seja responsabilizada indevidamente. O Sr. Alexandre, informa que ira
tomar todas as providéncias cabiveis junto ao advogado. A Sra. Regina (H-51), informa que tentou contato com a
imobilidria e prestou as reclamacges pertinentes, mas sem sucesso. 0 Sindico informa que o caminho seria acionar a
prefeitura e a fiscalizagdo do Psiu. A Sra. Francy Mary (D-21), menciona sobre o barulho gerado pelos passaros no
condominio pela manha e solicita que a administragdo coloque um comunicado orientando os proprietarios destas
aves a cobrirem as gaiolas a noite para que pela manhd ndo ocorra o referido barulho. A Sra. Cristina (G-154),
sugere que seja verificada a possibilidade da criagdo de um espago oficina/bricolagem para que os moradores
possam realizar certos trabalhos manuais que ndo podem ser realizados no interior da unidade (como pintura, lixar
algum mével, ou outros). O Sr. Alexandre, informa que ha um projeto de transformar alguns salées de festa em
brinquedoteca, saldo de cabeleireiro e outras atividades. Como o saldo de festas do bloco B, estara interditado para
o0 armazenamento da tinta que pode verificar uma das salas para esta atividade, mas que a mesma ndo deve gerar
danos e deve ser agendado o uso com o Subsindico. O Sr. Rosinaldo (F-134), informa que esta enfrentando um
problema de infestagdo de baratas em seu andar. Informa que as mesmas viriam do pogo do elevador. A
administrag3o ird verificar a questdo. A Sra. Edileusa (€-122), questiona sobre o uso da quadra para exercicios com a
orientacdo de um profissional da drea. O Sr. Alexandre informa que pode ser utilizado para este fim. O morador deve
identificar o prestador junto a portaria e ficara responsdvel pelo mesmo durante sua permanéncia no interior do
Condominio. Nada mais a ser tratado o Sr. Presidente deu a assembleia como encerrada, lavrando-se a presente ata.
Seguindo assinada por Ele Presidente e por mim Secretaria.

Eduardo Henrique de Morais Borges - Presidente
CPF 127627568-47

(' " / ) e
, , : f 7Y

J

(¥ A LA LA Vs / )

Esmeralda Aparecida dos Santos — Secretaria
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